Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzgdzenia

PROSPEKT INFORMACYJNY
prospektu

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

PN. ,KARPACKA RESIDENCE - ZADANIE INWESTYCYJNE I”

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Karpacka spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Kluszkowcach, wpisana do Rejestru Przedsigebiorcow prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0001174049

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres

Kluszkowce (34-440) przy ul. Strazackiej 19

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i
adres punktow, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo
domoéw jednorodzinnych

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
7352932172 5417974710
516 — 811 - 491

Numer telefonu

Adres poczty elektronicznej

biuro@karpackaresidence.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

karpackaresidence.pl

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Brak




Data rozpoczecia

Brak

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Brak

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji Brak
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji Brak
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*43)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego’

Dz. ew. nr 1227/4, 1228//3, 1238/3, obreb 0003 Kluszkowce, jednostka
ewidencyjna 121104_2 Czorsztyn, woj. Matopolskie (teren inwestycji)

Deweloper informuje, ze dla realizacji Zadania Inwestycyjnego | — planowane
jest dokonanie podziatu nieruchomosci, w wyniku ktérego zostanie wydzielona
odrebna dziatka gruntu, obejmujgca teren przeznaczony pod realizacje tego
etapu. Szczegdtowe informacje znajdujg sie w projekcie umowy
deweloperskie;.

Dz. ew. nr 1227/1 obreb 0003 Kluszkowce, jednostka ewidencyjna
121104_2 Czorsztyn, woj. Matopolskie (dziatka drogowa)

43 Czeéé I w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem

24 wrze$nia 2023 r.

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




Nr ksiegi wieczystej

NS1T/00077208/2 (teren inwestycji)

Dla dziatki gruntu, ktéra zostanie wydzielona w wyniku planowanego podziatu
nieruchomosci do realizacji Zadania inwestycyjnego |, zostanie zatozona
odrebna ksiega wieczysta.

NS1T/00097662/8 (dziatka drogowa)

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o0 wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak wnioskéw i obcigzen

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajgcych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejacego stanu
uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkc;ji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

e W DEEED . IS Rl U,

Teren objety inwestycjg potozony jest w obszarze zabudowy o charakterze
mieszkaniowym jednorodzinnym oraz zagrodowym, z przewagag niskiej,
rozproszonej zabudowy. W okolicy znajdujg sie budynki mieszkalne jedno i
wielorodzinne a takze tereny niezabudowane, w tym grunty zielone i rolne, co
wptywa na kameralny i spokojny charakter okolicy.

W poblizu nieruchomosci przebiegajg drogi lokalne (ul. Karpacka oraz ul.
Szkolna), zapewniajace dostep komunikacyjny do terenu inwestycji. Ruch
drogowy w tym rejonie ma charakter lokalny i nie stanowi istotnego Zrédta
ucigzliwo$ci.

W najblizszym otoczeniu nie wystepujg obiekty ani instalacje mogace
generowac ponadprzecietne ucigzliwosci, w szczegdlnosci w zakresie hatasu,
emisji zapachéw czy oddziatywan $wietinych.

Charakter zagospodarowania okolicy oraz udziat terendw zielonych sprzyjajg
realizacji funkcji mieszkaniowe;.

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczeg6lno$ci obiekty generujace ucigzliwos$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Link do google maps:

https://maps.app.goo.gl/EUD2s2Xy4TUL8ivK7

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigeciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan
odbudowy

Inne*

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz
miejsce publikacji

Na dzieh sporzadzenia niniejszego prospektu
informacyjnego plan ogélny dla gminy Czorsztyn nie
obowigzuje.

Uchwatg Nr V/42/2024 z dnia 30 wrzes$nia 2024 r.
Rada Gminy Czorsztyn przystgpita do sporzadzania
planu ogélnego gminy

Tekst uchwaty:
https://bip.malopolska.pl/api/files/366764 1?utm

Procedura sporzgdzania planu ogélnego znajduje
sie obecnie na etapie opracowywania projektu
dokumentu, po zakonczeniu etapu sktadania
wnioskow

https://czorsztyn.pl/pl/378/2988/informacja-w-
sprawie-wnioskow-do-planu-ogolnego-oraz-mpzp-
gaminy-czorsztyn.html?utm

Aktualnie obowigzuje studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czorsztyn uchwalone uchwatg NR
L11/422/2023 Rady Gminy Czorsztyn z dnia 29
grudnia 2023 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czorsztyn

Tekst studium:

https://bip.malopolska.pl/

ugczorsztyn,a,2384524 ,uchwala-nr-1ii4222023-rady-
gminy-czorsztyn-z-dnia-29-grudnia-2023-r-w-
sprawie-uchwalenia-studium-uwa.html

Dla terenu objetego inwestycjg obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czorsztyn, uchwalony uchwatg Nr
XIX/145/2026 Rady Gminy Czorsztyn z dnia 16
lutego 2026 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 26 lutego 2026
r., poz. 1019, zwany dalej: ,MPZP”

Tekst uchwaty:
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/czorsztyn/uchwaly
[U_2026_145_XIX.pdf).

W dacie wydania pozwolenia na budowe dla
inwestycji obowigzywat miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




Czorsztyn zatwierdzony uchwatg Nr XVI1/147/2012
Rady Gminy Czorsztyn z dnia 15 czerwca 2012 r.
(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 20 lipca 2012 r.,
poz. 3584), ktérego ustalenia stanowity podstawe do
opracowania projektu budowlanego i wydania
pozwolenia na budowe.

Pozwolenie na budowe pozostaje w mocy pomimo
uchwalenia nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na obowigzek przedstawienia aktualnego
stanu prawnego, dalsze informacje zawarte w
prospekcie odnoszg sie do ustaleh obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Miejscowy plan odbudowy

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, ze nie
podjeto uchwat dotyczgcych miejskiego planu
odbudowy.

Zrédto: Pismo Wéjta Gminy Czorsztyn z dnia 07
kwietnia 2026 r. (AD.1431.43.2026)

Inne

Inwestycje zw. z CPK

W odpowiedzi na ztozony wniosek Spoétka Centralny
Port Komunikacyjny realizujgca program
inwestycyjny Port Polska,

poinformowata, ze zgodnie z opublikowanym 9
stycznia 2025 r. ,Programem inwestycyjnym
Centralny Port Komunikacyjny. Etap Il. 2024-2032”
(M.P. poz. 29), kluczowym elementem sg dziatania
przygotowawcze oraz realizacja rob6t budowlanych
na linii ,Y” Warszawa — CPK — t6dz
—Wroctaw/Poznanh. Kolejng istotng inwestycja jest
potaczenie Katowic z czeskg Ostrawg, w ktérym
prowadzone sg zaawansowane prace
przygotowawcze objete wspétfinansowaniem z
funduszy UE. Jesli chodzi o pozostate odcinki
dotychczas planowanych do budowy linii kolejowych
informuje, ze realizacja tych inwestycji jest
przedmiotem analiz, o ktérych mowa ponize;j.
Spotka Centralny Port Komunikacyjny na zlecenie
Ministerstwa Infrastruktury wraz z PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. (PKP PLK) przy udziale Instytutu
Rozwoju Miast i Regionow rozpoczeta projekt pn.
Zintegrowana Sie¢ Kolejowa, w ramach ktérego
zostanie przeprowadzona kompleksowa analiza
rozwoju sieci kolejowej m.in. w celu okreslenia
kierunku przysztych przedsiewzie¢ inwestycyjnych
spotek Centralny Port Komunikacyjny i PKP PLK (po
zakonczeniu Programu Wieloletniego CPK 2024—
2032 i Krajowego Programu Kolejowego do 2030 r.,
stanowigcego podstawe inwestycji PKP PLK).
Prace nad przygotowaniem rekomendacji
wynikajgcych z ZSK prowadzone sg przy
wykorzystaniu

nowoczesnych metod i narzedzi analitycznych, jak
réwniez przy udziale zr6znicowanego grona
interesariuszy. Dobiegajg one konca, a ich
zakonczenie i przekazanie Peinomocnikowi Rzadu
ds. Centralnego Portu Komunikacyjnego planowane




jest w Il kwartale 2026 r. W kolejnych krokach
planowana jest publikacja wariantu
rekomendowanego oraz dziatania zwigzane z
wdrazaniem projektu Zintegrowana Sie¢ Kolejowa.

Zrédto: Pismo Centralnego Portu Komunikacyjnego
z dnia 16 kwietnia 2026 r. (NPK.060.126.2026)

Obszar ograniczonego uzytkowania

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, ze Rada
Powiatu

Nowotarskiego nie tworzyta obszaréw
ograniczonego uzytkowania na podstawie art. 135
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (t.j.: Dz. U. z 2025 r., poz. 647

z pézn. zm.), w obszar ktérego wchodzitaby
ktorakolwiek z wymienionych dziatek lub

wskazany teren.

Zrédto: Pismo z up. Starosty Nowotarskiego z dnia
07 kwietnia 2026 r. (0S.604.35.2026)

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, ze
Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego do chwili
obecnej uchwalit jeden obszar ograniczonego
uzytkowania, tj. wokét lotniska w Balicach. Uchwata
Nr XXXII/470/09 Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 25 maja 2009 r. w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla
lotniska Krakow

- Balice, zarzgdzanego przez Miedzynarodowy Port
Lotniczy im. Jana Pawta Il Krakéw - Balice Sp. z o.0.
opublikowana jest w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Matopolskiego z 2009 r., Nr 377, poz.
2693.

Analiza lokalizacji nieruchomosci sktadajgce;j sie z
dziatek o numerach ewidencyjnych 1228/3, 1227/4 i
1238/3, obreb ewidencyjny 0003 Kluszkowce,
potozonej w Kluszkowcach, w powiecie
nowotarskim, w wojewddztwie matopolskim
wykazata, iz teren ten, wraz z terenem wokot o
promieniu 1 km,

znajduje sie poza ww. obszarem ograniczonego
uzytkowania wokot lotniska w Balicach.

Zrédto: Pismo z Departamentu Srodowiska Urzedu
Marszatkowskiego Wojewodztwa Matopolskiego z
dnia 201 kwietnia 2026 r. (SR-11.1431.9.2026.DKK)

Obszar ochronny

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, ze
Wojewoda Matopolski nie ustanowit obszaru
ochronnego w drodze aktu prawa miejscowego, w
ktérym okreslono by ograniczenia lub zakazy
dotyczgce uzytkowania gruntéw oraz korzystania z
wod, jak rowniez nie wyznaczono

granic takiego obszaru [art. 141 ust. 1 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.2025.960 ze
zmiang), ktéry obejmowatby obszar wskazany we
whniosku .

Zrédto: Pismo z upowaznienia Wojewody
Matopolskiego z dnia 10 kwietnia 2026 r. (WI-
111.1331.43.2026)




Wydane akty prawne

W odpowiedzi na wniosek czy dziatki znajdujg sie

na terenie objetym aktami prawnymi
(rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w
ponizszych sprawach wskazano, ze:

a) akty dot. lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub
inwestycji towarzyszacej; - brak danych

b) akty ustanowienia form ochrony przyrody lub ich
otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,

zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony
gatunkowej rodlin, zwierzat i grzybow);

- Potudniowomatopolski Obszar Chronionego
Krajobrazu,

c¢) dot. wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji
lub obszaréw cichych poza aglomeracja;

- nie wyznaczono,

d) dot. ustalenia zasad i warunkéw sytuowania
obiektow matej architektury, tablic

reklamowych i urzgdzeh reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw

jakosciowych oraz rodzajow materiatéw
budowlanych, — nie ustalono.

Zrédto: Pismo Wojta Gminy Czorsztyn z dnia 07
kwietnia 2026 r. (AD.1431.43.2026)

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

3. MU 3 - tereny zabudowy jednorodzinnej i ustug

§ 9 ust. 2-5 MPZP

2. Jako przeznaczenie podstawowe w terenach
zabudowy jednorodzinnej i ustug, ustala sie:

1) zabudowe jednorodzinng wraz z wolno stojgcym
budynkiem ustugowym;

2) zabudowe ustugowg realizowang bez funkgciji
mieszkaniowej;

3) zabudowe jednorodzinng realizowang bez wolno
stojgcych ustug;

4) zabudowe letniskowg;

5) pensjonaty.

3. Jako przeznaczenie uzupetniajgce w terenach
zabudowy jednorodzinnej i ustug, ustala sie
mozliwos¢ lokalizacji: 1) sieci, urzgdzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

2) drég, dojazddw niewydzielonych, zatok
postojowych oraz parkingow, sciezek rowerowych i
ciggéw pieszych; 3) budynkdéw gospodarczych i
garazy; 4) zabudowy zagrodowej z wytgczeniem
terenéw oznaczonych : od 1.MU1 do 1.MU24, od
2.MU4 do 2.MU7, 2.MU9, 2.MU10, 3.MU4, 3.MU5,
3.MU6, od 3.MU28 do 3.MU33, od 4.MU2 do
4.MU11, 5.MU2.

4. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzgdzen
przeznaczenia uzupetniajgcego, wymienionego w
ust. 3 jest:

1) dostosowanie go do funkcji i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

2) zachowanie proporcji, aby powierzchnia
zabudowy przeznaczenia uzupetniajgcego
okreslonego w ust. 3 pkt 3 nie stanowita wiecej niz
20% wielkosci okreslonej wskaznikiem powierzchni
zabudowy dla terenu zabudowy jednorodzinne; i
ustug.




5. W terenach zabudowy jednorodzinnej i ustug
obowigzuje mozliwosc¢ realizacji wytgcznie ustug
nieucigzliwych.

Maksymalna § 7 ust. 13 MPZP

intensywno$¢ 13. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:

zabudowy 2) w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug MU
minimalny na poziomie 0,05 i maksymalny na
poziomie 0,80;

Maksymalna i § 7 ust. 13 MPZP

minimalna nadziemna |13. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:

intensywnos$é 2) w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug MU

zabudowy minimalny na poziomie 0,05 i maksymalny na
poziomie 0,80;

Maksymalna § 7 ust. 11 MPZP

powierzchnia 11. Ustala sig, ze wskaznik powierzchni zabudowy:

zabudowy 2) w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug MU

nie moze by¢ wiekszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

Maksymalna wysokos$c¢
zabudowy

§ 7 ust. 5 MPZP

1) dla budynkéw mieszkalnych (poza strefg ochrony
krajobrazu otwartego) w terenach zabudowy
jednorodzinnej MN, w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MU oraz w
zabudowie zagrodowej, ustala sie maksymalng
wysokos¢ budynku - 11 m;

10) dla budynkéw ustugowych (poza strefg ochrony
krajobrazu otwartego) ustala sie:

a) maksymalng wysokos¢:

- w terenach zabudowy jednorodzinnej MN, w
terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug MU - 11
m,

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynne;j

§ 7 ust. 9 MPZP

9. Ustala sie wskaznik terenu biologicznie czynnego:
2) w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug MU
nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

§ 7 ust. 16 MPZP

16. Ustala sie zasade obstugi parkingowe;:

1) w obrebie dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej -
minimum 1 stanowisko postojowe (lub garazowe) na
jeden lokal mieszkalny, a w sytuacji prowadzenia
dziatalnosci ustugowej w budynku mieszkalnym lub
w budynku ustugowym wolno stojgcym nalezy
przewidzie¢ dodatkowo 1 stanowisko postojowe na
kazde (rozpoczete) 30m2 ustugowej powierzchni
uzytkowej;

2) w obrebie dziatki, na ktérej jest zlokalizowany
budynek rekreacji indywidualnej - minimum 2
stanowiska postojowe (lub garazowe);

3) w obrebie dziatki mieszkaniowej wielorodzinnej
minimum 1 stanowisko postojowe (lub garazowe) na




jeden lokal mieszkalny;

4) w obrebie dziatki zabudowy zagrodowej minimum
1 stanowisko postojowe (lub garazowe) dla
samochodu osobowego oraz minimum 1 stanowisko
postojowe dla samochodu ciezarowego lub ciggnika;
5) w obrebie dziatki, na ktérej realizowana jest
zabudowa ustugowa o charakterze komercyjnym (z
wytgczeniem terendw ustug sportu i rekreacji US,
ustug turystyki UT) nalezy przewidzie¢ minimum 1
stanowisko postojowe na kazde (rozpoczete) 30m2
ustugowej powierzchni uzytkowej; a w sytuacji
realizacji mieszkania dla nadzoru stanowigcego
czes¢ budynku ustugowego nalezy przewidzie¢
dodatkowo minimum 1 stanowisko postojowe (lub
garazowe);

6) w obrebie dziatki, na ktdrej sg realizowane ustugi
(w terenach ustug turystyki UT, w terenach sportu i
rekreacji US) nalezy przewidzie¢ minimum 1
stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50m2
ustugowej powierzchni uzytkowej lub minimum 1
stanowisko postojowe ma 15 uzytkownikéw tych
ustug; 7) w terenie sportéw zimowych i rekreacji
USn, w terenie rekreacji UTa oraz w terenie rekreacji
przywodnej UTw nalezy przewidzie¢ minimum 1
stanowisko postojowe na 15 uzytkownikow tych
terenow;

8) w obrebie dziatki, na ktdrej realizowany jest
pensjonat, nalezy przewidzie¢ minimum 1
stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 5 miejsc
noclegowych; 9) w obrebie dziatki, na ktérej
realizowana jest zabudowa produkcyjno - ustugowa
nalezy przewidzie¢ minimum 25 stanowisk
postojowych na 100 zatrudnionych na jednej zmiane
lub przewidzie¢ minimum 1 stanowisko postojowe na
kazde (rozpoczete) 50m2 produkcyjnej powierzchni
uzytkowej lub 50m2 ustugowe powierzchni
uzytkowej;

10) w terenie cmentarza ZC ustala sie koniecznosci
realizacji minimum 15 stanowisk postojowych;

11) w obrebie kazdego terenu infrastruktury
technicznej nalezy przewidzie¢ minimum 2
stanowiska postojowe;

12) stanowiska postojowe mogag by¢ realizowana
jako — naziemne, podziemne lub garazowe w
budynkach;

13) w obrebie dziatki, na ktérej realizowana jest
zabudowa ustugowa/produkcyjna ustala sie
obowigzek zabezpieczenia stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci minimum
1 miejsce na kazde rozpoczete 10 stanowisk
postojowych. Miejsca te nalezy realizowac¢ najblizej
wejscia/wyjscia do budynku lub terenu.

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zasady obowigzujgce na calym obszarze planu
zawarte sg w § 5 MPZP - Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Zasady ogélne 1-9

1. W celu zachowania wartosci przyrodniczych,
kulturowych i krajobrazowych terenéw objetych
planem nakazuje sie przestrzeganie zasad ochrony i
ksztattowania srodowiska we wszelkich
zamierzeniach inwestycyjnych, zgodnie z niniejszym




planem i z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
2. W obszarach objetych planem zabroniona jest
budowy zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlno$ci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, w
rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony
Srodowiska.

3. W celu zapewnienia prawidiowego
funkcjonowania i spetnienia wymogéw sanitarnych
zakazuje sie realizacji obiektéw bez wyposazenia ich
w urzadzenia infrastruktury technicznej, przez kiére
rozumie sie sieci i urzgdzenia wodociggowe i
kanalizacyjne.

4. Wszystkie cieki, w tym niewydzielone na rysunku
planu, podlegajg ochronie. Ustala sie konieczno$é
zachowania ciggtosci przeptywu wod w ciekach, w
tym przy skrzyzowaniu z infrastrukturg drogowa. Dla
umozliwienia prowadzenia robét remontowych i
konserwacyjnych oraz robét zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym z prawem wodnym, zabrania sie
grodzenia nieruchomosci przylegtych do
powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zabrania
sie zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia
przez ten obszar.

5. W zakresie ochrony powietrza ustala sie: 1)
zgodnie z przepisami ustawy, Prawo ochrony
Srodowiska, ewentualna ucigzliwo$é emisyjna
wynikajgca z prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z
eksploatacjqg instalacji, nie powinna powodowac
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza
terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada
tytut prawny; 2) zasade ograniczania emisiji
zanieczyszczeh do powietrza z proceséw spalania
paliw, dla nowych obiektéw, dopuszcza sie
realizacje indywidualnego sposobu zaopatrzenia w
ciepto z obowigzkiem wykorzystania
niskoemisyjnych nosnikéw energii i
wysokosprawnych urzgdzen grzewczych lub
zastosowania technologii i urzadzen zapewniajgcych
minimalizacje emisji zanieczyszczen do srodowiska.
6. W celu zachowania walorow krajobrazowych w
terenach budowlanych ustala sie zakaz zmiany
naturalnego uksztattowania terenu, w tym realizaciji
sztucznych nasypow nie zwigzanych z budynkiem
oraz zakaz realizacji budynkéw wyniesionych na
nasypach.

7. Ustala sie zasade odbioru odpadéw w systemie
zorganizowanym pod nadzorem gminy, zgodnie
Regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na
terenie gminy oraz innymi obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi.

8. W obszarze planu zabrania sie prowadzenia
dziatalnosci ustugowej, ktéra dla terenéw
sgsiadujgcych wywotuje lub moze wywotywaé
ucigzliwosci dla otoczenia, to jest takich, ktére moga
spowodowac przekraczanie standardow jakosci
ustalonych dla srodowiska, a zwtaszcza w zakresie
hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, w tym
substancji zapachowych.

9. W przypadku wystgpienia siedlisk i chronionych
gatunkéw w terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie realizacja ustalen planu nie moze
naruszac zakazow z zakresu ochrony gatunkowe;.




Wymagania dotyczgce
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego

na obszarach
szczegoblnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy terenu inwestycji

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury
wspotczesnej

Zasady obowigzujgce na calym obszarze planu
zawarte sg w § 6 MPZP - Ustala sie zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr
kultury wspétczesnej oraz krajobrazu

Nie dotyczy terenu inwestycji

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie
przepisow

odrebnych

Nie dotyczy terenu inwestycji

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi
w zakresie komunikaciji

§ 33 MPZP

1. Wyznacza sie tereny komunikacji z podstawowym
przeznaczeniem pod drogi oraz obiekty i urzadzenia
obstugi komunikacji w tym: 1) tereny drég
publicznych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: a) KDG1 - tereny drég publicznych -
droga gtéwna, b) KDZ1 i KDZ3 - tereny drég
publicznych - drogi zbiorcze, ¢) od KDL1 do KDL16 -
tereny drég publicznych — drogi lokalne, d) KDD1 —
KDD105 - tereny drég publicznych - drogi
dojazdowe, 2) tereny drég wewnetrznych,
oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1 —
KDW64; 3) teren ciggu pieszego, oznaczony na
rysunku planu symbolem Kx1.

2. Ustala sie szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych
dla poszczegdlnych klas drég, drog wewnetrznych i
ciggu pieszego zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw
przylegajgcych do drogi KDG za posrednictwem
drog zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i
wewnetrznych na bazie istniejgcych zjazdoéw po ich
przebudowie zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sie zasade petnej zgodno$ci parametrow
technicznych i dyspozyciji przekrojéw poprzecznych
poszczegolnych klas drog KDG, KDZ, KDL, KDD i
KDW z wielkosciami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

5. Ustala sie, iz w terenach budowlanych minimalna
szerokos¢ dojazdu niewydzielonego wynosi 5m.

6. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych:

1) w formie wydzielonych zatok postojowych w
obrebie linii rozgraniczajgcych drég klas L i D; 2) w
formie dopuszczenia mozliwosci parkowania w
obrebie jezdni drég klasy D.

7. Jako przeznaczenie uzupetniajgce w terenach




komunikacji, ustala sie mozliwos¢ realizacji: 1)
ciggow pieszych i $ciezek rowerowych; 2) matych
obiektéw budowlanych (np. przystankow, urzadzen
ochrony przed hatasem i wibracjami; itp.) zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi; 3) sieci,
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz w
terenie KDZ1 obiektéw i urzgdzen infrastruktury
hydrotechnicznej i energetycznej; 4) zieleni.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi

w zakresie
infrastruktury
technicznej

§ 34 MPZP

1. Ustala sie generalne zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
obowigzujgce we wszystkich obszarach objetych
niniejszym planem: 1) nalezy zachowac¢ zasady
uzbrojenia terenu obowigzujgce w zakresie
ideowego ukfadu sieci infrastruktury technicznej
gminy, uscislenie lokalizacji obiektéw, urzgdzen i
sieci infrastruktury technicznej oraz innych
parametréw projektowanych sieci nastepowaé
bedzie na etapie projektu budowlanego; 2)
utrzymuje sie przebiegi i lokalizacje istniejgcych
sieci, urzgdzen i obiektoéw infrastruktury technicznej,
w tym obstugujgce obszary potozone poza granicami
planu, zapewniajgc mozliwosc¢ ich rozbudowy i
modernizacji, w tym zmiane przebiegu sieci
zachowujac warunki przepiséw odrebnych; 3)
dopuszcza sie mozliwos¢ budowy urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet
energii (z wytgczeniem energii wiatrowej i
biogazowni), zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z
ustaleniami niniejszego planu; 4) w przypadku kolizji
istniejgcych sieci i urzgdzen z planowanymi nowymi
obiektami, dopuszcza sie ich przebudowe w sposéb
zgodny z innymi ustaleniami planu, zachowujgc
warunki przepiséw odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie: 1)
Utrzymanie, i modernizacje istniejgcych sieci i
urzadzen, w tym zbiornikéw dla zapewnienia
odpowiedniegj ilosci dostarczanej wody o wysokich
parametrach jako$ciowych i zwiekszenia
niezawodnosci jej dostaw oraz obnizenie strat
sieciowych wody. 2) rozbudowe i budowe zbiornikow
na wode, rozbudowe istniejgcych lokalnych sieci
wodociggowych, oraz realizacje nowych w tym z
wiasnych uje¢ (studni) na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych i
wod opadowych lub roztopowych ustala sie: 1)
ustala sie utrzymanie, rozbudowe i modernizacje
istniejgcych sieci i urzgdzen oraz realizacje nowych
sieci i urzadzen dla zapewnienia odpowiedniej
dostepnosci do sieci oraz zwigkszenia
niezawodnosci jej funkcjonowania; 2) dla nowo
realizowanej zabudowy odprowadzenie Sciekéw
sanitarnych winno nastgpi¢ do sieci zbiorczego
systemu kanalizacji sanitarnej, zakoriczonej
wysokosprawng oczyszczalnig sciekéw, ale na okres
przejsciowy tj do czasu realizacji zbiorczej
kanalizacji lub na obszarach, gdzie gmina nie
przewiduje budowy systemdéw kanalizacji sanitarnej,
ustala sie mozliwo$¢ realizacji indywidualnych
przydomowych oczyszczalni sciekow
przystosowanych do istniejgcych warunkéw
gruntowych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, ponadto ustala sie mozliwosé




odprowadzania $ciekdéw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych (stosownie do przepiséw
odrebnych); 3) zasade odprowadzania wod
opadowych lub roztopowych do wéd
powierzchniowych rowami istniejgcymi lub
realizowanymi w ramach budowy drég dojazdowych;
4) dla powierzchni szczelnych, w tym terenéw drog,
zatok postojowych; o powierzchni powyzej 0,1 ha
obowigzuje realizacja kanalizacji opadowej wraz z
urzgdzeniami zapewniajgcymi oczyszczenie wod
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sie mozliwos¢ retencjonowania i
zagospodarowania wéd opadowych na terenie
uzytkowanej posesji, przy spetnieniu warunkéw
wynikajgcych z przepisoéw odrebnych.

4. W zakresie gazownictwa, w zwigzku z brakiem na
terenie gminy sieci rurociggéw stuzgcych do
dystrybucji gazu ustala sie potrzebe opracowania
programu gazyfikacji gminy, ktéra okresli system
dostaw i rozprowadzania gazu na terenie gminy. W
ramach przeznaczenia uzupetniajgcego
dopuszczajgcego realizacje obiektow, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, ustalonego dla
poszczegodlnych terendéw budowlanych ustala sie
mozliwos¢ budowy stacji i sieci gazociggowej (gazu
skroplonego) w tym np. LNG jako zrodta
niskoemisyjnego paliwa.

5. W zakresie cieptowniczego ustala sie: 1)
utrzymanie istniejgcej zasady ogrzewania obiektow i
przygotowania cieptej wody uzytkowej w oparciu o
indywidualne zZrodta ciepta oraz lokalne systemy
grzewcze dla obstugi zespotéw obiektéw; 2) w celu
ograniczenia emisji zanieczyszczenh do powietrza z
proceséw spalania paliw, dla nowych budynkow
ustala sie obowigzek wykorzystania niskoemisyjnych
nosnikow energii i zastosowania technologii i
urzgdzen zapewniajgcych minimalizacje emisiji
zanieczyszczen do srodowiska.

6. W zakresie elektroenergetyki ustala sie: 1)
utrzymanie i rozbudowe, istniejgcych sieci i
urzgdzen elektroenergetycznych z dopuszczeniem
ich modernizacji i przebudowy (w tym np. zmiany
przebiegu linii); 2) zaopatrzenie w energie
elektryczng odbywac sie bedzie w oparciu o
istniejgce i planowane sieci oraz stacje
transformatorowe, ktérych lokalizacja i wynika¢
bedzie z bilansu potrzeb; 3) istniejgce i planowane
urzadzenia i sieci elektroenergetyczne wymagajg
zachowania stref technologicznych zgodnie z
przepisami odrebnymi. 7. W zakresie modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury teletechnicznej
ustala sie utrzymanie istniejgcych urzadzen i sieci
teletechnicznych z mozliwo$cig ich rozbudowy i
przebudowy oraz budowy nowych w zaleznosci od
potrzeb zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem

Przeznaczenie terenu




deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

ST e, st =t
3.MU3, 3.MU13 - tereny zabudowy jednorodzinnej i
ustug

3 U1 - tereny zabudowy ustugowej o charakterze
komercyjnym

3 UP2 - tereny zabudowy ustugowej o charakterze
publicznym

KDG 1 - tereny drog publicznych, droge gtéwna
KDL 6 - tereny drog publicznych, droge lokalne

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

3.MU3, 3.MU13 - w terenach zabudowy
mieszkaniowej i ustug MU minimalny na poziomie
0,05 i maksymalny na poziomie 0,80

3 U1 - w terenach zabudowy ustugowej o
charakterze komercyjnym U minimalny na poziomie
0,05 i maksymalny na poziomie 1,2

3 UP2 - w terenach zabudowy ustugowej o
charakterze publicznym UP minimalny na poziomie
0,05 i maksymalny na poziomie 1,2

KDG 1 - nie dotyczy
KDL 6 - nie dotyczy

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

3.MU3, 3.MU13 - w terenach zabudowy
mieszkaniowej i ustug MU minimalny na poziomie
0,05 i maksymalny na poziomie 0,80

3 U1 - w terenach zabudowy ustugowej o
charakterze komercyjnym U minimalny na poziomie
0,05 i maksymalny na poziomie 1,2

3 UP2 - w terenach zabudowy ustugowej o
charakterze publicznym UP minimalny na poziomie
0,05 i maksymalny na poziomie 1,2

KDG 1 - nie dotyczy
KDL 6 - nie dotyczy

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

3.MU3, 3.MU13 - w terenach zabudowy
mieszkaniowej i ustug MU nie moze by¢ wiekszy niz
30% powierzchni dziatki budowlane;j

3 U1 - w terenach zabudowy ustugowej o
charakterze komercyjnym U nie moze by¢ wigkszy
niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j

3 UP2 - w terenach zabudowy ustugowej o
charakterze publicznym UP nie moze by¢ wiekszy

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




niz 40% powierzchni dziatki budowlanej

KDG 1 - nie dotyczy
KDL 6 - nie dotyczy

Maksymalna wysokos$c¢
zabudowy

3.MU3, 3.MU13 - dla budynkéw mieszkalnych (poza
strefg ochrony krajobrazu otwartego) w terenach
zabudowy jednorodzinnej MN, w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MU oraz w
zabudowie zagrodowej, ustala sie maksymalng
wysoko$¢ budynku - 11 m; dla budynkoéw
ustugowych (poza strefg ochrony krajobrazu
otwartego) ustala sie:

a) maksymalng wysokos¢:

- w terenach zabudowy jednorodzinnej MN, w
terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug MU - 11
m,

3 U1 - w terenach zabudowy letniskowej i
pensjonatéow MP, w tereny zabudowy ustugowej o
charakterze komercyjnym U, w terenach ustug
turystyki UT - 15 m

3 UP2 - dla budynkéw ustugowych w terenach
zabudowy ustugowej o charakterze publicznym UP
ustala sie maksymalng wysokos$¢: 15 m dla budynku
o dachach stromych i 12 m dla budynku o dachach
ptaskich

KDG 1 - nie dotyczy
KDL 6 - nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynne;j

3.MU3, 3.MU13 - w terenach zabudowy
mieszkaniowej i ustug MU nie moze by¢ mniejszy niz
50% powierzchni dziatki budowlane;j

3 U1 - w terenach zabudowy ustugowej o
charakterze komercyjnym U nie moze by¢ mniejszy
niz 30% powierzchni dziatki budowlanej

3 UP2 - w terenach zabudowy ustugowej o
charakterze publicznym UP nie moze by¢ mniejszy
niz 30% powierzchni dziatki budowlanej

KDG 1 - nie dotyczy
KDL 6 - nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

§ 7 ust. 16 MPZP

16. Ustala sie zasade obstugi parkingowej:

1) w obrebie dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej -
minimum 1 stanowisko postojowe (lub garazowe) na
jeden lokal mieszkalny, a w sytuacji prowadzenia
dziatalno$ci ustugowej w budynku mieszkalnym lub
w budynku ustugowym wolno stojgcym nalezy
przewidzie¢ dodatkowo 1 stanowisko postojowe na
kazde (rozpoczete) 30m2 ustugowej powierzchni




uzytkowej;

2) w obrebie dziatki, na ktdrej jest zlokalizowany
budynek rekreacji indywidualnej - minimum 2
stanowiska postojowe (lub garazowe);

3) w obrebie dziatki mieszkaniowej wielorodzinnej
minimum 1 stanowisko postojowe (lub garazowe) na
jeden lokal mieszkalny;

4) w obrebie dziatki zabudowy zagrodowej minimum
1 stanowisko postojowe (lub garazowe) dla
samochodu osobowego oraz minimum 1 stanowisko
postojowe dla samochodu ciezarowego lub ciggnika;
5) w obrebie dziatki, na ktérej realizowana jest
zabudowa ustugowa o charakterze komercyjnym (z
wytgczeniem terendw ustug sportu i rekreacji US,
ustug turystyki UT) nalezy przewidzie¢ minimum 1
stanowisko postojowe na kazde (rozpoczete) 30m2
ustugowej powierzchni uzytkowej; a w sytuacji
realizacji mieszkania dla nadzoru stanowigcego
czes¢ budynku ustugowego nalezy przewidzie¢
dodatkowo minimum 1 stanowisko postojowe (lub
garazowe);

6) w obrebie dziatki, na ktérej sg realizowane ustugi
(w terenach ustug turystyki UT, w terenach sportu i
rekreacji US) nalezy przewidzie¢ minimum 1
stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50m2
ustugowej powierzchni uzytkowej lub minimum 1
stanowisko postojowe ma 15 uzytkownikéw tych
ustug; 7) w terenie sportéw zimowych i rekreacji
USn, w terenie rekreacji UTa oraz w terenie rekreacji
przywodnej UTw nalezy przewidzie¢ minimum 1
stanowisko postojowe na 15 uzytkownikow tych
terenéw;

8) w obrebie dziatki, na ktérej realizowany jest
pensjonat, nalezy przewidzie¢ minimum 1
stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 5 miejsc
noclegowych; 9) w obrebie dziatki, na ktérej
realizowana jest zabudowa produkcyjno - ustugowa
nalezy przewidzie¢ minimum 25 stanowisk
postojowych na 100 zatrudnionych na jednej zmiane
lub przewidzie¢ minimum 1 stanowisko postojowe na
kazde (rozpoczete) 50m2 produkcyjnej powierzchni
uzytkowej lub 50m2 ustugowe powierzchni
uzytkowej;

10) w terenie cmentarza ZC ustala sie koniecznosci
realizacji minimum 15 stanowisk postojowych;

11) w obrebie kazdego terenu infrastruktury
technicznej nalezy przewidzie¢ minimum 2
stanowiska postojowe;

12) stanowiska postojowe mogg by¢ realizowana
jako — naziemne, podziemne lub garazowe w
budynkach;

13) w obrebie dziatki, na ktérej realizowana jest
zabudowa ustugowa/produkcyjna ustala sie
obowigzek zabezpieczenia stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci minimum
1 miejsce na kazde rozpoczete 10 stanowisk
postojowych. Miejsca te nalezy realizowac najblizej
wejscia/wyjscia do budynku lub terenu.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu




publicznego dla terenu objetego | Nie dotyczy Nie dotyczy
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
planu zagospodarowania

przestrzennego gabaryty Nie dotyczy

forma architektoniczna |Nie dotyczy

usytuowanie linii Nie dotyczy
zabudowy

intensywnos¢é Nie dotyczy
wykorzystania terenu

warunki ochrony Nie dotyczy

srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczgce |[Nie dotyczy
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegoblnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony Nie dotyczy
dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

oraz débr kultury
wspotczesnej

wymagania dotyczgce |Nie dotyczy
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie
przepisow

odrebnych

warunki i szczegotowe |Nie dotyczy
zasady obstugi
w zakresie komunikaciji

warunki i szczegotowe |Nie dotyczy
zasady obstugi
w zakresie
infrastruktury
technicznej

minimalny udziat Nie dotyczy
procentowy
powierzchni
biologicznie czynne;j

nadziemna Nie dotyczy
intensywno$c¢
zabudowy

wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W odpowiedzi wniosek poinformowano, ze brak jest
danych na temat przewidzianych

szczegbtowych inwestycji przewidzianych do
realizacji w mpzp.

Zrédto: Pismo Wéjta Gminy Czorsztyn z dnia 07
kwietnia 2026 r. (AD.1431.43.2026)

decyzjach o warunkach
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

W odpowiedzi wniosek poinformowano, ze nie
zostaly wydane zadne decyzje w tym przedmiocie
dot. analizowanego terenu.

Zrédto: Pismo Woéjta Gminy Czorsztyn z dnia 07
kwietnia 2026 r. (AD.1431.42.2026)

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

W odpowiedzi wniosek poinformowano, ze nie
zostaly wydane zadne decyzje w tym przedmiocie
dot. analizowanego terenu.

Zrédto: Pismo Woéjta Gminy Czorsztyn z dnia 07
kwietnia 2026 r. (AD.1431.42.2026)

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, ze po
przeprowadzeniu weryfikacji w rejestrach
Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w
Krakowie ustalono, ze Dyrektor RDLP w Krakowie
nie wydawat decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach dla wskazanych we wniosku
dziatek, ani dla przedsiewzie¢ planowanych w
promieniu 1 km od tych nieruchomosci, ktére
lezatyby w kompetenc;ji tutejszego organu na
podstawie art. 75 ust. 1 pkt 3 ustawy o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie.

Zrédto: Pismo Regionalnej Dyrekgcji Laséw
Panstwowych w Krakowie z dnia 02 kwietnia 2026 r.
(DS.0172.11.2026)

W odpowiedzi na wniosek Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Krakowie poinformowat, ze
dla przedmiotowego terenu nie wydawat decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zrédio: Pismo Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w Krakowie z dnia 29 kwietnia 2026 r.
(2S.402.173.2026.PD)

W odpowiedzi na wniosek Generalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska poinformowat, ze podstawowe
dane o postepowaniach w zakresie ocen
oddziatywania na srodowisko zamieszczane sg w
Bazie danych o ocenach odziatywania na
srodowisko dostepnej pod adresem:

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




https://bazaoos.gdos.gov.pl. Wiecej informacji o
bazie znalez¢ mozna pod adresem:
https://www.gov.pl/web/gdos/bazydanych-o-
ocenach-oddzialywania-na-srodowisko

Zrédio: Pismo Generalnej Dyrekciji Ochrony
Srodowiska z dnia 08 kwietnia 2026 r. (BP-
U1.402.373.2026.AB)

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, ze Rada
Powiatu

Nowotarskiego nie tworzyta obszaréw
ograniczonego uzytkowania na podstawie art. 135
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j.: Dz. U. z 2025 r., poz. 647

z pézn. zm.), w obszar ktérego wchodzitaby
ktérakolwiek z wymienionych dziatek lub

wskazany teren.

Zrédto: Pismo z up. Starosty Nowotarskiego z dnia
07 kwietnia 2026 r. (0S.604.35.2026)

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, ze
Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego do chwili
obecnej uchwalit jeden obszar ograniczonego
uzytkowania, tj. wokét lotniska w Balicach. Uchwata
Nr XXXI11/470/09 Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 25 maja 2009 r. w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla
lotniska Krakow

- Balice, zarzgdzanego przez Miedzynarodowy Port
Lotniczy im. Jana Pawta Il Krakéw - Balice Sp. z o.0.
opublikowana jest w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego z 2009 r., Nr 377, poz.
2693.

Analiza lokalizacji nieruchomosci sktadajgce;j sie z
dziatek o numerach ewidencyjnych 1228/3, 1227/4 i
1238/3, obreb ewidencyjny 0003 Kluszkowce,
potozonej w Kluszkowcach, w powiecie
nowotarskim, w wojewodztwie matopolskim
wykazata, iz teren ten, wraz z terenem wokot o
promieniu 1 km,

znajduje sie poza ww. obszarem ograniczonego
uzytkowania wokoét lotniska w Balicach.

Zrédto: Pismo z Departamentu Srodowiska Urzedu
Marszatkowskiego Wojewddztwa Matopolskiego z
dnia 201 kwietnia 2026 r. (SR-11.1431.9.2026.DKK)

miejscowych planach
odbudowy

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, ze nie
podjeto uchwat dotyczacych miejskiego planu
odbudowy.

Zrédto: Pismo Wojta Gminy Czorsztyn z dnia 07
kwietnia 2026 r. (AD.1431.43.2026)

mapach zagrozenia
powodziowego

i mapach ryzyka
powodziowego

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, ze
przedmiotowy teren znajduje sie poza obszarem
narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
okreslonym we Wstepnej Ocenie Ryzyka
Powodziowego, opublikowanej 20 marca 2025 r.
Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego, 0
ktérych mowa w art. 169 ustawy z dnia

20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2025 r.,




poz. 960 ze zm.) teren inwestycji znajduje sie poza
obszarem szczegdlnego

zagrozenia powodzig od potoku Kluszkowianka,
gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi p=10% (raz na 10 lat) oraz poza
obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig od
potoku jw., gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi p=1% (raz na 100 lat).
Ponadto wg ww. map zagrozenia powodziowego
teren inwestycji znajduje sie poza obszarem
zagrozenia powodziowego od potoku
Kluszkowianka, gdzie prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi p=0,2% (raz
na 500 lat). Dodatkowo informujemy, ze zgodnie z
mapami zagrozenia powodziowego, o ktérych

mowa w art. 169 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2025 r., poz. 960 ze zm.)

w promieniu 1 km od terenu inwestycji znajdujg sie
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig od
potoku Kluszkowianka, gdzie prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi p=10%
(raz na 10 lat) oraz obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig od potoku jw., gdzie
prawdopodobienstwo

wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi p=1% (raz
na 100 lat). Mapy zagrozenia powodziowego i mapy
ryzyka powodziowego dostepne sg na hydroportalu:
https://wody.isok.gov.pl/.

Zrédto: Pismo Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 10 kwietnia
2026 r. (K.ROA.0144.93.2026.EK)

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu
na realizacje inwestyciji
drogowej

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, ze w
wyniku sprawdzenia prowadzonych spisow spraw za
okres od 2023 r. do 2026 r., w promieniu 1 km od
terenu inwestycji, Wojewoda Matopolski nie wydat w
tym przedmiocie decyzji bedgcych w kompetencji
organu.

Zrédto: Pismo z upowaznienia Wojewody
Matopolskiego z dnia 10 kwietnia 2026 r. (WI-
111.1331.43.2026)

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, ze w
wyniku sprawdzenia prowadzonych spisow spraw za
okres od 2023 r. do 2026 r., w promieniu 1 km od
terenu inwestycji, Wojewoda Matopolski nie wydat w
tym przedmiocie decyzji bedgcych w kompetenciji
organu.

Zrédto: Pismo z upowaznienia Wojewody
Matopolskiego z dnia 10 kwietnia 2026 r. (WI-
111.1331.43.2026)

decyzja 0 zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, ze w
wyniku sprawdzenia prowadzonych spiséw spraw za
okres od 2023 r. do 2026 r., w promieniu 1 km od
terenu inwestycji, Wojewoda Matopolski nie wydat w
tym przedmiocie decyzji bedgcych w kompetencii




organu.

Zrédto: Pismo z upowaznienia Wojewody
Matopolskiego z dnia 10 kwietnia 2026 r. (WI-
111.1331.43.2026)

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestyciji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, ze w
wyniku sprawdzenia prowadzonych spisow spraw za
okres od 2023 r. do 2026 r., w promieniu 1 km od
terenu inwestycji, Wojewoda Matopolski nie wydat w
tym przedmiocie decyzji bedgcych w kompetenciji
organu.

Zrédto: Pismo z upowaznienia Wojewody
Matopolskiego z dnia 10 kwietnia 2026 r. (WI-
111.1331.43.2026)

W odpowiedzi na wniosek Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej w Krakowie
poinformowat, ze w odniesieniu do ktorejkolwiek z
dziatek znajdujgcych sie w promieniu 1km od terenu
inwestycji, nie zostaty wydane przez wojewode
jakiekolwiek decyzje o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych.

Zrédto: Pismo Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 10 kwietnia
2026 r. (K.ROA.0144.93.2026.EK)

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, ze w
wyniku sprawdzenia prowadzonych spiséw spraw za
okres od 2023 r. do 2026 r., w promieniu 1 km od
terenu inwestycji, Wojewoda Matopolski nie wydat w
tym przedmiocie decyzji bedgcych w kompetencji
organu.

Zrédto: Pismo z upowaznienia Wojewody
Matopolskiego z dnia 10 kwietnia 2026 r. (WI-
111.1331.43.2026)

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji
strategicznej inwestycji
w zakresie sieci
przesytowe;j

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, ze w
wyniku sprawdzenia prowadzonych spiséw spraw za
okres od 2023 r. do 2026 r., w promieniu 1 km od
terenu inwestycji, Wojewoda Matopolski nie wydat w
tym przedmiocie decyzji bedgcych w kompetenciji
organu.

Zrédto: Pismo z upowaznienia Wojewody
Matopolskiego z dnia 10 kwietnia 2026 r. (WI-
111.1331.43.2026)

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, ze w
wyniku sprawdzenia prowadzonych spisow spraw za
okres od 2023 r. do 2026 r., w promieniu 1 km od
terenu inwestycji, Wojewoda Matopolski nie wydat w
tym przedmiocie decyzji bedgcych w kompetenciji
organu.

Zrédto: Pismo z upowaznienia Wojewody
Matopolskiego z dnia 10 kwietnia 2026 r. (WI-
111.1331.43.2026)




decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

W odpowiedzi na ztozony wniosek Spoétka Centralny
Port Komunikacyjny realizujgca program
inwestycyjny Port Polska, uprzejmie poinformowata,
ze zgodnie z opublikowanym 9 stycznia 2025 r.
~Programem inwestycyjnym Centralny Port
Komunikacyjny. Etap 1l. 2024-2032" (M.P. poz. 29),
kluczowym elementem sg dziatania przygotowawcze
oraz realizacja rob6t budowlanych na linii ,Y”
Warszawa — CPK — £6dz —Wroctaw/Poznan. Kolejng
istotng inwestycja jest potgczenie Katowic z czeskg
Ostrawg, w ktérym

prowadzone sg zaawansowane prace
przygotowawcze objete wspétfinansowaniem z
funduszy UE. Jesli chodzi o pozostate odcinki
dotychczas planowanych do budowy linii kolejowych
informuje, ze realizacja tych inwestycji jest
przedmiotem analiz, o ktérych mowa ponize;j.
Spotka Centralny Port Komunikacyjny na zlecenie
Ministerstwa Infrastruktury wraz z PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. (PKP PLK) przy udziale Instytutu
Rozwoju Miast i Regiondéw rozpoczeta projekt pn.
Zintegrowana Sie¢ Kolejowa, w ramach ktérego
zostanie przeprowadzona kompleksowa analiza
rozwoju sieci kolejowej m.in. w celu okreslenia
kierunku przysztych przedsiewzie¢ inwestycyjnych
spotek Centralny Port Komunikacyjny i PKP PLK (po
zakonczeniu Programu Wieloletniego CPK 2024—
2032 i Krajowego Programu Kolejowego do 2030 r.,
stanowigcego podstawe inwestycji PKP PLK).
Prace nad przygotowaniem rekomendacji
wynikajgcych z ZSK prowadzone sg przy
wykorzystaniu

nowoczesnych metod i narzedzi analitycznych, jak
réwniez przy udziale zr6znicowanego grona
interesariuszy. Dobiegajg one konca, a ich
zakonczenie i przekazanie Peinomocnikowi Rzadu
ds. Centralnego Portu Komunikacyjnego planowane
jest w Il kwartale 2026 r. W kolejnych krokach
planowana jest publikacja wariantu
rekomendowanego oraz dziatania zwigzane z
wdrazaniem projektu Zintegrowana Sie¢ Kolejowa.

Zrédto: Pismo Centralnego Portu Komunikacyjnego
z dnia 16 kwietnia 2026 r. (NPK.060.126.2026)

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, ze w
wyniku sprawdzenia prowadzonych spisow spraw za
okres od 2023 r. do 2026 r., w promieniu 1 km od
terenu inwestycji, Wojewoda Matopolski nie wydat w
tym przedmiocie decyzji bedgcych w kompetenciji
organu.

Zrédto: Pismo z upowaznienia Wojewody
Matopolskiego z dnia 10 kwietnia 2026 r. (WI-
111.1331.43.2026)

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestyciji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, ze w
wyniku sprawdzenia prowadzonych spisow spraw za
okres od 2023 r. do 2026 r., w promieniu 1 km od
terenu inwestycji, Wojewoda Matopolski nie wydat w
tym przedmiocie decyzji bedgcych w kompetencji
organu.




Zrédto: Pismo z upowaznienia Wojewody
Matopolskiego z dnia 10 kwietnia 2026 r. (WI-
111.1331.43.2026)

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, ze w
wyniku sprawdzenia prowadzonych spisow spraw za
okres od 2023 r. do 2026 r., w promieniu 1 km od
terenu inwestycji, Wojewoda Matopolski nie wydat w
tym przedmiocie decyzji bedgcych w kompetencji
organu.

Zrédto: Pismo z upowaznienia Wojewody
Matopolskiego z dnia 10 kwietnia 2026 r. (WI-
111.1331.43.2026)

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

*

tak’ nie
Czy pozwolenie na budowe jest .
ostateczne tak fie
Czy pozwolenie na budowe jest .
zaskarzone tak” nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydal

Decyzja nr 735/2025 z dnia 14 lipca 2025 roku wydana przez Staroste

Nowotarskiego

Data uprawomocnienia sie decyzj
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakohczenia robét budowlanych

Termin rozpoczecia od 01 kwietnia 2026 r.
Termin zakonczenia do 15 czerwiec 2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

Liczba budynkoéw

3 (trzy)

inwestycyjnego

Rozmieszczenie
budynkéw

na nieruchomosci
(nalezy podaé

minimalny odstep miedzy

budynkami)

Budynki w zabudowie szeregowej

* *Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).




Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07 oraz Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju z 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
Srodkéw finansowych —
kredyt, srodki wtasne,

inne

50% srodki wlasne
50% srodki pochodzace od nabywcow

W nastepujacych
instytucjach
finansowych (wypehia
sie w przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

0,45%

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia sSrodkdw nabywcyj

1.

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz. U.z 2021 r. poz. 1177 z pézn. zm.) zapewnia Nabywcy srodek
ochrony w postaci rachunku prowadzonego dla Dewelopera przez
Bank wskazany ponizej na podstawie umowy otwarcia i prowadzenia
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z dnia ... o
NUMEIZE: ..ucinviieinierarnaeanrarnnsnnrannnnans Nabywca dokonuje wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegoélnych etapow przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w
harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat po zakonczeniu danego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku
o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych
powodow. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego wynosi 60 (szesc¢dziesigt) dni. Termin ten ulega
skréceniu w momencie, gdy Deweloper przed uptywem wskazanego
terminu zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem. Bank informuje Nabywce na papierze lub innym
trwatym nosniku o terminie, w ktérym wypowiedziat umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 (dziesigc) dni
od dnia jej wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pozniej
niz w terminie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy przez bank, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowiazujace] w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.




rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana.

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwiocznie przekazywane przez bank, w ktérym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po
przedstawieniu przez Dewelopera oswiadczenia z tego banku
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane srodki,
jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy
Deweloperskiej. W przypadku, gdy Deweloper nie przedstawi
wskazanego oswiadczenia w terminie 60 (szescdziesieciu) dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego,
bank niezwtocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujgce sie na tym
rachunku. W czasie obowigzywania umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, oraz w terminie, o ktérym mowa w ust. 5, umowa o
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec
zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem wysoko$ci oprocentowania
srodkow pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze
sposob ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej
umowie.

Deweloper, w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa w
ust. 4, informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
dokonanej zmianie.

Nabywca moze wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez
Dewelopera obowigzku okreslonego w ust. 5.

Deweloper, w terminie 30 (frzydziestu) dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w
rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz.
643) wobec banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy
dla przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
Dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem. W terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu oswiadczenie banku, o
ktorym mowa w ust. 5.

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera. Srodki pieniezne wptacone
przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie mogg byc¢
pomniejszone o wskazane w zdaniu poprzednim koszty, optaty i
prowizje.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczehstwo Srodkdéw
nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Limanowej

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Lp Nazwa etapu Co zawiera etap Termin wykonania
1 Projekt Projekt, wykonanie sieci 01.04.2026 r
Roboty wodnej do dziatki, wykonanie
. przytacza
zlemne energetycznego do dziafki,
(15 %) wykonanie robét ziemnych pod

ptyte fundamentowg oraz
przygotowanie

dojazdu i terenu pod budowe
(tylko

podbudowa)




Fundamenty
(25 %)

Wykonanie ptyty
fundamentowej, zbrojenie piyty
fundamentowej,
rozprowadzenie

kanalizacji sanitarnej w ptycie,
montaz rur na przytgcza
wodne w ptycie,

instalacja termiczna i
przeciwwilgociowa ptyty
fundamentowej

20.04.2026 r

Parter i
pierwsze pietro
(25 %)

Montaz Scian zewnetrznych i
wewnetrznych
prefabrykowanych,

montaz schodow i balkonow,
wymurowanie kominéw do
zaprojektowanej wysokosci na
parterze i pierwszym pietrze,
wykonanie

zbrojenia, zalanie stropow
wraz z rozszalowaniem

20.06.2026 r

Poddasze i dach
(25 %)

Montaz Scian zewnetrznych i
wewnetrznych
prefabrykowanych,
wymurowanie kominéw do
projektowej petnej wysokosci
na poddaszu, montaz
schodow i balkondw,
wykonanie zbrojenia i zalanie
stropu wraz z
rozszalowaniem, wykonanie
dachu

20.08.2026 r

Stan
deweloperski
(10 %)

Montaz stolarki okiennej i
drzwi wejsciowych (bez
osprzetu-klamki,
plastiki), wykonanie przytgczy
wodno-
kanalizacyjnych do budynkéw,
montaz
szamb, wykonanie instalaciji
wodno-kanalizacyjnej w
budynkach (bez biatego
montazu) wraz z ogrzewaniem
podtogowym, montaz pompy
ciepta,
wykonanie przytaczy
elektrycznych do
budynkow od licznikéw,
wykonanie instalacji
elektrycznej w budynkach,
wykonanie posadzek, izolacja
dachu, izolacja termiczna
$cian budynku,
wykonanie elewacji,
szpachlowanie i
malowanie $cian, wykonanie
zagospodarowania terenu
wraz z ogrodzeniem
(wykonanie terenow
zielonych wraz z

parkingami i drogaq)

15.06.2027 r.




Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzaciji

Cena nie bedzie podlegata waloryzac;ji.

Cena moze ulec zmianie tylko w przypadku zmiany stawki podatku VAT lub
zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu na ponizszych zasadach wskazanych
we Wzorze umowy:

Zmiana stawki podatku VAT

Cena podlega waloryzacji w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i
ustug.

W przypadku zmiany stawki podatku, cena zostanie odpowiednio
zmodyfikowana, aby uwzglednia¢ aktualng stawke podatku.

W przypadku zmiany stawki podatku VAT, podatek bedzie odpowiednio
doliczony do ceny za Lokal/ Dziatke drogowg badz odliczony od ceny za Lokal/
Dziatke drogowa, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym wzgledzie.

Zmiana powierzchni uzytkowej

Strony ustalajg, ze w przypadku, jezeli powierzchnia uzytkowa Lokalu okaze
sie po dokonaniu ostatecznego obmiaru powykonawczego wieksza badz
mniejsza w stosunku do powierzchni uzytkowej wskazanej w niniejszej
umowie, ostateczna cena Lokalu zostanie proporcjonalnie obnizona lub
podwyzszona o wielkos¢ nadwyzki bgdz niedomiaru powierzchni Lokalu, z
zastrzezeniem postanowien ust. XllI nizej. O powstatej na tej podstawie réznicy
w cenie Lokalu Deweloper zawiadomi Nabywce na piSmie najpdzniej na 14
(czternascie) dni przed terminem odbioru Lokalu. W przypadku wystgpienia
réznicy w powierzchni, o ktérej mowa w lit. a) powyzej, o wiecej niz 2%,
Nabywcy przystugiwac bedzie prawo odstgpienia od niniejszej umowy, w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia, liczgc od otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia, o ktorym mowa w lit. a) powyzej. Jesli Nabywca nie skorzysta z
uprawnienia do odstgpienia od umowy, réznica w Cenie Lokalu wynikajgca ze
zmiany powierzchni Lokalu, zostanie rozliczona miedzy Stronami nie pézniej
niz do dnia odbioru Lokalu przez Nabywce.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpié | 1- Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej:
od umowy deweloperskiej lub 1) jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35
jedne;j Ustawy,

Z umow, o ktérych mowa w art. 2 |2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informaciji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub
zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe, sg niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu jej zawarcia,

5) jezeli Prospekt Informacyjny na podstawie ktérego zawarto niniejszg
umowe nie zawiera danych lub informac;ji okreslonych we wzorze prospektu




informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa, o ktérym mowa w
ust. VI pkt 1 tego aktu, w terminie okreslonym w ust. XI pkt 1 tego aktu,
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego

rachunku powierniczego z innymi bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku gdy Deweloper nie wykona obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy polegajgcym na poinformowaniu Nabywcy na
papierze lub innym trwatym nosniku o zmianie banku prowadzacego
rachunek powierniczy i przekazaniu oswiadczenia banku potwierdzajgcego,
ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane srodki jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy, w terminie 10 dni od
zawarcia umowy rachunku,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okreslonych w Ustawie i w ust. X tego aktu,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego wady
istotnej Lokalu, ---

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2002 roku Prawo upadtosciowe,

13) w przypadku zmiany Ceny spowodowanej zmiang powierzchni
uzytkowej Lokalu w stosunku do powierzchni okreslonej w Umowie o wiecej
niz 2% - przy czym opisane prawo odstgpienia nie bedzie przystugiwato
Nabywcy w sytuacji, gdy zmiana metrazu bedzie wynikiem wprowadzenia
przez Nabywce zmian w projekcie Lokalu przed zakonczeniem realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego,

14) w przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug po dacie
zawarcia Umowy, skutkujgcej podwyzszeniem Ceny Przedmiotu Umowy.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt. 1 ppkt od 1 do 5 Nabywca ma

prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 /trzydziestu/ dni od dnia
jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 ppkt 6, Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa, opisanego blizej w
ust. VI tego aktu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy, przy czym Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 ppkt 7 Nabywca ma prawo
odstgpienia po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 ppkt 8 Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 ppkt 9 Nabywca ma prawo
odstgpienia po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. W przypadkach okreslonych w pkt 1 ppkt 13 i 14 Nabywca moze
odstagpi¢ od Umowy

w terminie 30 dni od dnia otrzymania pisemnego zawiadomienia o zmianie
Ceny, nie pdzniej jednak niz do dnia wyznaczonego jako termin zawarcia
Umowy Przeniesienia.

8. Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia Nabywcy
ujawnionego w dziale Il ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci na
podstawie wniosku zawartego w niniejszej umowie, w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym.

9. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w




przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywce jakiegokolwiek swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w niniejszej umowie
deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na Nabywce prawo wtasnosci Lokalu, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej na adres wskazany w
niniejszym akcie, w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

10. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwréci¢ Nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z Rachunku
Indywidualnego w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy. Zasady zwrotu
przez Bank na rzecz Nabywcy srodkéw zgromadzonych na Rachunku
Wirtualnym okres$la Zatacznik nr 7 do umowy deweloperskiej.

Strony postanawiaja, ze jezeli Deweloper odstgpi od niniejszej umowy z
powodu okolicznosci, za ktére odpowiedzialnos¢ ponosi Nabywca, Nabywca
zobowigzany bedzie wyrazi¢ — co najmniej w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym — zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia o zawarcie umowy przeniesienia wtasnosci Lokalu oraz
dostarczy¢ jg Spoétce w terminie 14 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia o
odstgpieniu, a na wypadek niewypetnienia tego zobowigzania Nabywca po
zawarciu niniejszej umowy ztozy do depozytu tut. Kancelarii Notarialnej
bezwarunkowg zgode na wykreslenie Roszczenia z ksiegi wieczystej
(,£Zgoda”), przy czym strony postanawiajg, ze warunkiem wydania z depozytu
Zgody na rzecz Dewelopera (lub jego nastepcy prawnego) bedzie
przedtozenie notariuszowi oswiadczenia Spotki o odstgpieniu od niniejszej
umowy ze wskazaniem podstawy odstgpienia od umowy wraz z dowodem
nadania oswiadczenia w placéwce pocztowej operatora publicznego oraz
dowodem jego odbioru (przy czym za dowdd odbioru rozumie sie rowniez
doreczony Deweloperowi dokument zawierajgcy informacje zwrotng o
niepodjeciu przesyiki przez adresata w terminie), z jednoczesnym
przedtozeniem odpowiedniego dokumentu bankowego (potwierdzenie
przelewu zwrotu srodkéw pienieznych na rzecz Nabywcy lub oswiadczenie/
zaswiadczenie Banku o zwrocie srodkéw pienieznych na rzecz Nabywcy)
potwierdzajgcego zwrot przez Spotke zaliczek wptaconych przez Nabywce,
na rachunek bankowy wskazany przez Nabywce w ust. XVII pkt 2.

INNE INFORMACJE*44)

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

44* Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.




2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2} —aktualnym edpisem;—wyciggiem—zaswiadezeniemtub-wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacii

Krajowego Rejestru Sadowego Jezell podmlot podlega WpISOWI do Krajowego Rejestru Sadowego, aHae

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celoweyj;
5) projektem budowlanym;

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spéidzielczym w Limanowej, prowadzgacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Limanowej,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w




granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w ziotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych
100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkdéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w s$rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

Bank Spotdzielczy w Limanowej korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyska¢ na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfqg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytuciji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacii.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowe;
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajgcego

z umowy deweloperskiej lub
jednej

Z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

15 pazdziernik 2027 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedgcy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
Z umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3

Technologia wykonania

Pokrycie dachu panelem dachowym
Sciany wewnetrzne i zewnetrzne
prefabrykowane zelbetowe

Strop filigran

Ptyty fundamentowe

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym czesé wspdlng
nieruchomosci

Instalacje przytgczy do budynkow —
woda, kanalizacja, prad.

Dachy skos$ne z lukarnami pokryte
panelem dachowym.

Ocieplenie styropianem + elewacje
zewnetrzne.

Utwardzony dojazd

Ogrodzenie

Miejsca postojowe utwardzone
Chodniki od strony wej$¢ do budynkéw

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

1 miejsce postojowe zewnetrzne na 1
lokal mieszkalny

tacznie 6 miejsc postojowych
zewnetrznych

Dostepne media w budynku

Dostep do sieci elektrycznej,
wodociggowej oraz kanalizacyjnej

Dostep do drogi publicznej

Dostep do ul. Karpackiej za
posrednictwem drogi wewnetrznej we
wspotwtasnosci




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie

lub zadanie inwestycyjne dotyczy

lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej

i uktadu pomieszczenh oraz
zakresu

i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Standard wykonczenia:

Okna PVC — 3 szybowe

Drzwi zewnetrzne

Instalacje sanitarne

Instalacje elektryczne

Ogrzewanie pompg ciepta wraz z pompg ciepta

W pomieszczeniu na pompe ciepta na podtodze ptytki

Wylewki na podfogach

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne prefabrykowane — zelbetowe pokryte
gtadzig gipsowg i pomalowane na biato w srodku budynku

Dach ocieplony piang pur
Zabudowa poddasza ptytami gk pokrytymi gtadzig i pomalowanymi na biato
Strop filigran

Rekuperacja
Data wydania zaswiadczenia Nie dotyczy
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego
Data ustanowienia odrebnej Nie dotyczy
wtasnosci lokalu mieszkalnego
Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym réwnoczes$nie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym
Cene lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego
Termin, do ktérego nastgpi Nie dotyczy

przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej.




Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Projekt podziatu dziatek 1228/3, 1227/4 i 1238/3.




Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzgdzenia

PROSPEKT INFORMACYJNY
prospektu

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

PN. ,,KARPACKA RESIDENCE — ZADANIE INWESTYCYJNE II”

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Karpacka spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Kluszkowcach, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0001174049

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres

Kluszkowce (34-440) przy ul. Strazackiej 19

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i
adres punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo
doméw jednorodzinnych

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
7352932172 5417974710
516 - 811- 491

Numer telefonu

Adres poczty elektronicznej

biuro@karpackaresidence.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

karpackaresidence.pl

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Brak




Data rozpoczecia

Brak

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Brak

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji Brak
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji Brak
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*4343)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego’

Dz. ew. nr 1227/4, 1228//3, 1238/3, obreb 0003 Kluszkowce, jednostka
ewidencyjna 121104_2 Czorsztyn, woj. Matopolskie (teren inwestycji)

Deweloper informuje, ze dla realizacji Zadania Inwestycyjnego Il — planowane
jest dokonanie podziatu nieruchomosci, w wyniku ktérego zostanie wydzielona
odrebna dziatka gruntu, obejmujgca teren przeznaczony pod realizacje tego
etapu. Szczegdtowe informacije znajdujg sie w projekcie umowy
deweloperskie;.

Dz. ew. nr 1227/1 obreb 0003 Kluszkowce, jednostka ewidencyjna
121104_2 Czorsztyn, woj. Matopolskie (dziatka drogowa)

4343% Czgéé I w brzmieniu ustalonym w zalaczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem

24 wrze$nia 2023 r.

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




Nr ksiegi wieczystej

NS1T/00077208/2 (teren inwestycji)

Dla dziafki gruntu, ktéra zostanie wydzielona w wyniku planowanego podziatu
nieruchomosci do realizacji Zadania inwestycyjnego Il, zostanie zatozona
odrebna ksiega wieczysta.

NS1T/00097662/8 (dziatka drogowa)

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o0 wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak wnioskéw i obcigzen

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajgcych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejacego stanu
uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

T EEEUDONERED S NRTEESRRRT SRNl  e,  an

Teren objety inwestycjg potozony jest w obszarze zabudowy o charakterze
mieszkaniowym jednorodzinnym oraz zagrodowym, z przewaga niskiej,
rozproszonej zabudowy. W okolicy znajdujg sie budynki mieszkalne jedno i
wielorodzinne a takze tereny niezabudowane, w tym grunty zielone i rolne, co
wptywa na kameralny i spokojny charakter okolicy.

W poblizu nieruchomosci przebiegajg drogi lokalne (ul. Karpacka oraz ul.
Szkolna), zapewniajace dostep komunikacyjny do terenu inwestycji. Ruch
drogowy w tym rejonie ma charakter lokalny i nie stanowi istotnego Zrédta
ucigzliwo$ci.

W najblizszym otoczeniu nie wystepujg obiekty ani instalacje mogace
generowac ponadprzecietne ucigzliwosci, w szczegélnosci w zakresie hatasu,
emisji zapachow czy oddziatywan swietlnych.

Charakter zagospodarowania okolicy oraz udziat terenéw zielonych sprzyjaja
realizacji funkcji mieszkaniowe;.

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczeg6lno$ci obiekty generujace ucigzliwos$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Link do google maps:

https://maps.app.goo.gl/EUD2s2Xy4TUL8ivK7

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigeciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan
odbudowy

Inne*

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz
miejsce publikacji

Na dzieh sporzadzenia niniejszego prospektu
informacyjnego plan ogélny dla gminy Czorsztyn nie
obowigzuje.

Uchwatg Nr V/42/2024 z dnia 30 wrzes$nia 2024 r.
Rada Gminy Czorsztyn przystgpita do sporzadzania
planu ogélnego gminy

Tekst uchwaty:
https://bip.malopolska.pl/api/files/366764 1?utm

Procedura sporzadzania planu ogélnego znajduje
sie obecnie na etapie opracowywania projektu
dokumentu, po zakonczeniu etapu sktadania
wnioskow

https://czorsztyn.pl/pl/378/2988/informacja-w-
sprawie-wnioskow-do-planu-ogolnego-oraz-mpzp-
aminy-czorsztyn.html?utm

Aktualnie obowigzuje studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czorsztyn uchwalone uchwatg NR
LI11/422/2023 Rady Gminy Czorsztyn z dnia 29
grudnia 2023 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czorsztyn

Tekst studium:

https://bip.malopolska.pl/

ugczorsztyn,a,2384524 ,uchwala-nr-1ii4222023-rady-
aminy-czorsztyn-z-dnia-29-grudnia-2023-r-w-
sprawie-uchwalenia-studium-uwa.html

Dla terenu objetego inwestycjg obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czorsztyn, uchwalony uchwatg Nr
XIX/145/2026 Rady Gminy Czorsztyn z dnia 16
lutego 2026 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 26 lutego 2026
r., poz. 1019, zwany dalej: ,MPZP”

Tekst uchwaty:
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/czorsztyn/uchwaly
[U_2026_145_XIX.pdf).

W dacie wydania pozwolenia na budowe dla
inwestycji obowigzywat miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czorsztyn zatwierdzony uchwatg Nr XVI1/147/2012
Rady Gminy Czorsztyn z dnia 15 czerwca 2012 r.

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 20 lipca 2012 r.,
poz. 3584), ktérego ustalenia stanowity podstawe do
opracowania projektu budowlanego i wydania
pozwolenia na budowe.

Pozwolenie na budowe pozostaje w mocy pomimo
uchwalenia nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na obowigzek przedstawienia aktualnego
stanu prawnego, dalsze informacje zawarte w
prospekcie odnoszg sie do ustaler obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Miejscowy plan odbudowy

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, Zze nie
podjeto uchwat dotyczacych miejskiego planu
odbudowy.

Zrédto: Pismo Wojta Gminy Czorsztyn z dnia 07
kwietnia 2026 r. (AD.1431.43.2026)

Inne

Inwestycje zw. z CPK

W odpowiedzi na ztozony wniosek Spétka Centralny
Port Komunikacyjny realizujgca program
inwestycyjny Port Polska,

poinformowata, ze zgodnie z opublikowanym 9
stycznia 2025 r. ,Programem inwestycyjnym
Centralny Port Komunikacyjny. Etap Il. 2024—2032”
(M.P. poz. 29), kluczowym elementem sg dziatania
przygotowawcze oraz realizacja rob6t budowlanych
na linii ,Y” Warszawa — CPK — £.6dz
—Wroctaw/Poznan. Kolejng istotng inwestycjg jest
potgczenie Katowic z czeskg Ostrawg, w ktdrym
prowadzone sg zaawansowane prace
przygotowawcze objete wspétfinansowaniem z
funduszy UE. Jesli chodzi o pozostate odcinki
dotychczas planowanych do budowy linii kolejowych
informuje, Ze realizacja tych inwestyciji jest
przedmiotem analiz, o ktérych mowa ponize;j.
Spodtka Centralny Port Komunikacyjny na zlecenie
Ministerstwa Infrastruktury wraz z PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. (PKP PLK) przy udziale Instytutu
Rozwoju Miast i Regiondéw rozpoczeta projekt pn.
Zintegrowana Sie¢ Kolejowa, w ramach ktérego
zostanie przeprowadzona kompleksowa analiza
rozwoju sieci kolejowej m.in. w celu okreslenia
kierunku przysztych przedsiewzie¢ inwestycyjnych
spoétek Centralny Port Komunikacyjny i PKP PLK (po
zakonczeniu Programu Wieloletniego CPK 2024—
2032 i Krajowego Programu Kolejowego do 2030 r.,
stanowigcego podstawe inwestycji PKP PLK).
Prace nad przygotowaniem rekomendac;ji
wynikajgcych z ZSK prowadzone sg przy
wykorzystaniu

nowoczesnych metod i narzedzi analitycznych, jak
réwniez przy udziale zréznicowanego grona
interesariuszy. Dobiegajg one kohca, a ich
zakonhczenie i przekazanie Petnomocnikowi Rzadu
ds. Centralnego Portu Komunikacyjnego planowane
jest w Il kwartale 2026 r. W kolejnych krokach
planowana jest publikacja wariantu
rekomendowanego oraz dziatania zwigzane z




wdrazaniem projektu Zintegrowana Sie¢ Kolejowa.

Zrédto: Pismo Centralnego Portu Komunikacyjnego
z dnia 16 kwietnia 2026 r. (NPK.060.126.2026)

Obszar ograniczonego uzytkowania

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, ze Rada
Powiatu

Nowotarskiego nie tworzyta obszaréw
ograniczonego uzytkowania na podstawie art. 135
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (t.j.: Dz. U. z 2025 r., poz. 647

z pézn. zm.), w obszar ktérego wchodzitaby
ktorakolwiek z wymienionych dziatek lub

wskazany teren.

Zrédto: Pismo z up. Starosty Nowotarskiego z dnia
07 kwietnia 2026 r. (0S.604.35.2026)

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, ze
Sejmik Wojewodztwa Matopolskiego do chwili
obecnej uchwalit jeden obszar ograniczonego
uzytkowania, tj. wokét lotniska w Balicach. Uchwata
Nr XXXI11/470/09 Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 25 maja 2009 r. w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla
lotniska Krakow

- Balice, zarzgdzanego przez Miedzynarodowy Port
Lotniczy im. Jana Pawita Il Krakéw - Balice Sp. z o.0.
opublikowana jest w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Matopolskiego z 2009 r., Nr 377, poz.
2693.

Analiza lokalizacji nieruchomosci sktadajgcej sie z
dziatek o numerach ewidencyjnych 1228/3, 1227/4 i
1238/3, obreb ewidencyjny 0003 Kluszkowce,
potozonej w Kluszkowcach, w powiecie
nowotarskim, w wojewddztwie matopolskim
wykazata, iz teren ten, wraz z terenem wokot o
promieniu 1 km,

znajduje sie poza ww. obszarem ograniczonego
uzytkowania wokét lotniska w Balicach.

Zrédto: Pismo z Departamentu Srodowiska Urzedu
Marszatkowskiego Wojewoddztwa Matopolskiego z
dnia 201 kwietnia 2026 r. (SR-11.1431.9.2026.DKK)

Obszar ochronny

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, ze
Wojewoda Matopolski nie ustanowit obszaru
ochronnego w drodze aktu prawa miejscowego, w
ktérym okreslono by ograniczenia lub zakazy
dotyczace uzytkowania gruntéw oraz korzystania z
waod, jak réwniez nie wyznaczono

granic takiego obszaru [art. 141 ust. 1 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.2025.960 ze
zmiang), ktéry obejmowatby obszar wskazany we
wniosku .

Zrédto: Pismo z upowaznienia Wojewody
Matopolskiego z dnia 10 kwietnia 2026 r. (WI-
111.11331.43.2026)

Wydane akty prawne
W odpowiedzi na wniosek czy dziatki znajdujg sie
na terenie objetym aktami prawnymi




(rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w
ponizszych sprawach wskazano, ze:

a) akty dot. lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub
inwestycji towarzyszgcej; - brak danych

b) akty ustanowienia form ochrony przyrody lub ich
otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,

zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw);

- Potudniowomatopolski Obszar Chronionego
Krajobrazu,

c¢) dot. wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji
lub obszaréw cichych poza aglomeracja;

- nie wyznaczono,

d) dot. ustalenia zasad i warunkéw sytuowania
obiektow matej architektury, tablic

reklamowych i urzgdzeh reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw

jakosciowych oraz rodzajow materiatéw
budowlanych, — nie ustalono.

Zrédto: Pismo Woéjta Gminy Czorsztyn z dnia 07
kwietnia 2026 r. (AD.1431.43.2026)

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

3. MU 3 - tereny zabudowy jednorodzinnej i ustug

§ 9 ust. 2-5 MPZP

2. Jako przeznaczenie podstawowe w terenach
zabudowy jednorodzinnej i ustug, ustala sie:

1) zabudowe jednorodzinng wraz z wolno stojagcym
budynkiem ustugowym;

2) zabudowe ustugowg realizowang bez funkgciji
mieszkaniowej;

3) zabudowe jednorodzinng realizowang bez wolno
stojacych ustug;

4) zabudowe letniskowsg;

5) pensjonaty.

3. Jako przeznaczenie uzupetniajgce w terenach
zabudowy jednorodzinnej i ustug, ustala sie
mozliwos¢ lokalizacji: 1) sieci, urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej;

2) drég, dojazdoéw niewydzielonych, zatok
postojowych oraz parkingow, sciezek rowerowych i
ciggéw pieszych; 3) budynkdéw gospodarczych i
garazy; 4) zabudowy zagrodowej z wytgczeniem
terenéw oznaczonych : od 1.MU1 do 1.MU24, od
2.MU4 do 2.MU7, 2.MU9, 2.MU10, 3.MU4, 3.MU5,
3.MU6, od 3.MU28 do 3.MU33, od 4.MU2 do
4.MU11, 5.MU2.

4. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzgdzen
przeznaczenia uzupetniajgcego, wymienionego w
ust. 3 jest:

1) dostosowanie go do funkcji i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

2) zachowanie proporcji, aby powierzchnia
zabudowy przeznaczenia uzupetniajgcego
okreslonego w ust. 3 pkt 3 nie stanowita wiecej niz
20% wielko$ci okreslonej wskaznikiem powierzchni
zabudowy dla terenu zabudowy jednorodzinnej i
ustug.

5. W terenach zabudowy jednorodzinnej i ustug
obowigzuje mozliwos¢ realizacji wytgcznie ustug
nieucigzliwych.




Maksymalna

§ 7 ust. 13 MPZP

intensywnos¢é 13. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:

zabudowy 2) w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug MU
minimalny na poziomie 0,05 i maksymalny na
poziomie 0,80;

Maksymalna i § 7 ust. 13 MPZP

minimalna nadziemna |13. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:

intensywnosé 2) w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug MU

zabudowy minimalny na poziomie 0,05 i maksymalny na
poziomie 0,80;

Maksymalna § 7 ust. 11 MPZP

powierzchnia 11. Ustala sie, ze wskaznik powierzchni zabudowy:

zabudowy 2) w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug MU

nie moze by¢ wiekszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

§ 7 ust. 5 MPZP

1) dla budynkéw mieszkalnych (poza strefg ochrony
krajobrazu otwartego) w terenach zabudowy
jednorodzinnej MN, w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MU oraz w
zabudowie zagrodowej, ustala sie maksymalng
wysokos¢ budynku - 11 m;

10) dla budynkéw ustugowych (poza strefg ochrony
krajobrazu otwartego) ustala sie:

a) maksymalng wysokos¢:

- w terenach zabudowy jednorodzinnej MN, w
terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug MU - 11
m,

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynne;j

§ 7 ust. 9 MPZP

9. Ustala sie wskaznik terenu biologicznie czynnego:
2) w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug MU
nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

§ 7 ust. 16 MPZP

16. Ustala sie zasade obstugi parkingowej:

1) w obrebie dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej -
minimum 1 stanowisko postojowe (lub garazowe) na
jeden lokal mieszkalny, a w sytuacji prowadzenia
dziatalno$ci ustugowej w budynku mieszkalnym lub
w budynku ustugowym wolno stojgcym nalezy
przewidzie¢ dodatkowo 1 stanowisko postojowe na
kazde (rozpoczete) 30m2 ustugowej powierzchni
uzytkowej;

2) w obrebie dziatki, na ktérej jest zlokalizowany
budynek rekreacji indywidualnej - minimum 2
stanowiska postojowe (lub garazowe);

3) w obrebie dziatki mieszkaniowej wielorodzinnej
minimum 1 stanowisko postojowe (lub garazowe) na
jeden lokal mieszkalny;

4) w obrebie dziatki zabudowy zagrodowej minimum
1 stanowisko postojowe (lub garazowe) dla




samochodu osobowego oraz minimum 1 stanowisko
postojowe dla samochodu ciezarowego lub ciggnika;
5) w obrebie dziatki, na ktérej realizowana jest
zabudowa ustugowa o charakterze komercyjnym (z
wytgczeniem terendw ustug sportu i rekreacji US,
ustug turystyki UT) nalezy przewidzie¢ minimum 1
stanowisko postojowe na kazde (rozpoczete) 30m2
ustugowej powierzchni uzytkowej; a w sytuacji
realizacji mieszkania dla nadzoru stanowigcego
czes¢ budynku ustugowego nalezy przewidzie¢
dodatkowo minimum 1 stanowisko postojowe (lub
garazowe);

6) w obrebie dziatki, na ktdrej sg realizowane ustugi
(w terenach ustug turystyki UT, w terenach sportu i
rekreacji US) nalezy przewidzie¢ minimum 1
stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50m2
ustugowej powierzchni uzytkowej lub minimum 1
stanowisko postojowe ma 15 uzytkownikéw tych
ustug; 7) w terenie sportéw zimowych i rekreacji
USn, w terenie rekreacji UTa oraz w terenie rekreacji
przywodnej UTw nalezy przewidzie¢ minimum 1
stanowisko postojowe na 15 uzytkownikow tych
terenéw;

8) w obrebie dziatki, na ktdrej realizowany jest
pensjonat, nalezy przewidzie¢ minimum 1
stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 5 miejsc
noclegowych; 9) w obrebie dziatki, na ktérej
realizowana jest zabudowa produkcyjno - ustugowa
nalezy przewidzie¢ minimum 25 stanowisk
postojowych na 100 zatrudnionych na jednej zmiane
lub przewidzie¢ minimum 1 stanowisko postojowe na
kazde (rozpoczete) 50m2 produkcyjnej powierzchni
uzytkowej lub 50m2 ustugowe powierzchni
uzytkowej;

10) w terenie cmentarza ZC ustala sie koniecznosci
realizacji minimum 15 stanowisk postojowych;

11) w obrebie kazdego terenu infrastruktury
technicznej nalezy przewidzie¢ minimum 2
stanowiska postojowe;

12) stanowiska postojowe mogg by¢ realizowana
jako — naziemne, podziemne lub garazowe w
budynkach;

13) w obrebie dziatki, na ktérej realizowana jest
zabudowa ustugowa/produkcyjna ustala sie
obowigzek zabezpieczenia stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci minimum
1 miejsce na kazde rozpoczete 10 stanowisk
postojowych. Miejsca te nalezy realizowa¢ najblizej
wejscia/wyjscia do budynku lub terenu.

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zasady obowigzujgce na calym obszarze planu
zawarte sg w § 5 MPZP - Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Zasady ogélne 1-9

1. W celu zachowania wartosci przyrodniczych,
kulturowych i krajobrazowych terenéw objetych
planem nakazuje sie przestrzeganie zasad ochrony i
ksztattowania srodowiska we wszelkich
zamierzeniach inwestycyjnych, zgodnie z niniejszym
planem i z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
2. W obszarach objetych planem zabroniona jest
budowy zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla




zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlno$ci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, w
rozumieniu przepisdw ustawy Prawo ochrony
Srodowiska.

3. W celu zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania i spetnienia wymogéw sanitarnych
zakazuje sie realizacji obiektéw bez wyposazenia ich
w urzadzenia infrastruktury technicznej, przez kiére
rozumie sie sieci i urzagdzenia wodociggowe i
kanalizacyjne.

4. Wszystkie cieki, w tym niewydzielone na rysunku
planu, podlegajg ochronie. Ustala sie koniecznosé
zachowania ciggtosci przeptywu wod w ciekach, w
tym przy skrzyzowaniu z infrastrukturg drogowa. Dla
umozliwienia prowadzenia robét remontowych i
konserwacyjnych oraz robét zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym z prawem wodnym, zabrania sie
grodzenia nieruchomosci przylegtych do
powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zabrania
sie zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia
przez ten obszar.

5. W zakresie ochrony powietrza ustala sie: 1)
zgodnie z przepisami ustawy, Prawo ochrony
Srodowiska, ewentualna ucigzliwo$é emisyjna
wynikajgca z prowadzonej dziatalnos$ci zwigzanej z
eksploatacjg instalacji, nie powinna powodowac
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza
terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada
tytut prawny; 2) zasade ograniczania emisiji
zanieczyszczeh do powietrza z proceséw spalania
paliw, dla nowych obiektéow, dopuszcza sie
realizacje indywidualnego sposobu zaopatrzenia w
ciepto z obowigzkiem wykorzystania
niskoemisyjnych nosnikéw energii i
wysokosprawnych urzgdzen grzewczych lub
zastosowania technologii i urzadzen zapewniajgcych
minimalizacje emisji zanieczyszczen do srodowiska.
6. W celu zachowania waloréw krajobrazowych w
terenach budowlanych ustala sie zakaz zmiany
naturalnego uksztattowania terenu, w tym realizaciji
sztucznych nasypow nie zwigzanych z budynkiem
oraz zakaz realizacji budynkéw wyniesionych na
nasypach.

7. Ustala sie zasade odbioru odpaddéw w systemie
zorganizowanym pod nadzorem gminy, zgodnie
Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz innymi obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi.

8. W obszarze planu zabrania sie prowadzenia
dziatalnosci ustugowej, ktéra dla terenéw
sasiadujgcych wywotuje lub moze wywotywac
ucigzliwosci dla otoczenia, to jest takich, ktére moga
spowodowac przekraczanie standardow jakosci
ustalonych dla srodowiska, a zwtaszcza w zakresie
hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, w tym
substancji zapachowych.

9. W przypadku wystgpienia siedlisk i chronionych
gatunkéw w terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie realizacja ustalen planu nie moze
naruszac zakazow z zakresu ochrony gatunkowe;.




Wymagania dotyczgce
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego

na obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy terenu inwestycji

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury
wspotczesnej

Zasady obowigzujgce na calym obszarze planu
zawarte sg w § 6 MPZP — Ustala si¢ zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej oraz krajobrazu

Nie dotyczy terenu inwestycji

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie
przepisow

odrebnych

Nie dotyczy terenu inwestycji

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi
w zakresie komunikacji

§ 33 MPZP

1. Wyznacza sie tereny komunikacji z podstawowym
przeznaczeniem pod drogi oraz obiekty i urzgdzenia
obstugi komunikacji w tym: 1) tereny drég
publicznych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: a) KDG1 - tereny drég publicznych -
droga gtéwna, b) KDZ1 i KDZ3 - tereny drég
publicznych - drogi zbiorcze, ¢) od KDL1 do KDL16 -
tereny drég publicznych — drogi lokalne, d) KDD1 —
KDD105 - tereny drég publicznych - drogi
dojazdowe, 2) tereny drog wewnetrznych,
oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1 —
KDW64; 3) teren ciggu pieszego, oznaczony na
rysunku planu symbolem Kx1.

2. Ustala sie szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
dla poszczegdlnych klas drog, drog wewnetrznych i
ciggu pieszego zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw
przylegajgcych do drogi KDG za posrednictwem
drég zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i
wewnetrznych na bazie istniejagcych zjazddw po ich
przebudowie zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sie zasade peinej zgodnosci parametrow
technicznych i dyspozycji przekrojéw poprzecznych
poszczegolnych klas drog KDG, KDZ, KDL, KDD i
KDW z wielkosciami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

5. Ustala sig, iz w terenach budowlanych minimalna
szerokos¢ dojazdu niewydzielonego wynosi 5m.

6. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych:

1) w formie wydzielonych zatok postojowych w
obrebie linii rozgraniczajgcych drég klas L i D; 2) w
formie dopuszczenia mozliwosci parkowania w
obrebie jezdni drog klasy D.

7. Jako przeznaczenie uzupetniajgce w terenach
komunikacji, ustala sie mozliwos¢ realizacji: 1)




ciggow pieszych i $ciezek rowerowych; 2) matych
obiektéw budowlanych (np. przystankow, urzadzen
ochrony przed hatasem i wibracjami; itp.) zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi; 3) sieci,
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz w
terenie KDZ1 obiektéw i urzgdzen infrastruktury
hydrotechnicznej i energetycznej; 4) zieleni.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi

w zakresie
infrastruktury
technicznej

§ 34 MPZP

1. Ustala sie generalne zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
obowigzujgce we wszystkich obszarach objetych
niniejszym planem: 1) nalezy zachowac¢ zasady
uzbrojenia terenu obowigzujgce w zakresie
ideowego ukfadu sieci infrastruktury technicznej
gminy, uscislenie lokalizacji obiektéw, urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej oraz innych
parametréw projektowanych sieci nastepowaé
bedzie na etapie projektu budowlanego; 2)
utrzymuje sie przebiegi i lokalizacje istniejgcych
sieci, urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
w tym obstugujgce obszary potozone poza granicami
planu, zapewniajgc mozliwosc¢ ich rozbudowy i
modernizacji, w tym zmiane przebiegu sieci
zachowujac warunki przepiséw odrebnych; 3)
dopuszcza sie mozliwos¢ budowy urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii (z wytgczeniem energii wiatrowej i
biogazowni), zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z
ustaleniami niniejszego planu; 4) w przypadku kolizji
istniejgcych sieci i urzgdzen z planowanymi nowymi
obiektami, dopuszcza sie ich przebudowe w sposéb
zgodny z innymi ustaleniami planu, zachowujgc
warunki przepiséw odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie: 1)
Utrzymanie, i modernizacje istniejgcych sieci i
urzadzen, w tym zbiornikéw dla zapewnienia
odpowiedniegj ilosci dostarczanej wody o wysokich
parametrach jakosciowych i zwigkszenia
niezawodnosci jej dostaw oraz obnizenie strat
sieciowych wody. 2) rozbudowe i budowe zbiornikow
na wode, rozbudowe istniejgcych lokalnych sieci
wodociggowych, oraz realizacje nowych w tym z
wiasnych uje¢ (studni) na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych i
wod opadowych lub roztopowych ustala sie: 1)
ustala sie utrzymanie, rozbudowe i modernizacje
istniejgcych sieci i urzgdzen oraz realizacje nowych
sieci i urzadzen dla zapewnienia odpowiedniej
dostepnosci do sieci oraz zwiekszenia
niezawodnosci jej funkcjonowania; 2) dla nowo
realizowanej zabudowy odprowadzenie Sciekéw
sanitarnych winno nastgpi¢ do sieci zbiorczego
systemu kanalizacji sanitarnej, zakoriczonej
wysokosprawng oczyszczalnig sciekéw, ale na okres
przejsciowy tj do czasu realizacji zbiorczej
kanalizacji lub na obszarach, gdzie gmina nie
przewiduje budowy systemdéw kanalizacji sanitarnej,
ustala sie mozliwo$¢ realizacji indywidualnych
przydomowych oczyszczalni sciekow
przystosowanych do istniejgcych warunkéw
gruntowych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, ponadto ustala sie mozliwosé
odprowadzania $ciekdéw do szczelnych zbiornikow




bezodptywowych (stosownie do przepiséw
odrebnych); 3) zasade odprowadzania wod
opadowych lub roztopowych do wéd
powierzchniowych rowami istniejgcymi lub
realizowanymi w ramach budowy dr6g dojazdowych;
4) dla powierzchni szczelnych, w tym terenéw drog,
zatok postojowych; o powierzchni powyzej 0,1 ha
obowigzuje realizacja kanalizacji opadowej wraz z
urzgdzeniami zapewniajgcymi oczyszczenie wod
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sie mozliwos¢ retencjonowania i
zagospodarowania wéd opadowych na terenie
uzytkowanej posesji, przy spetnieniu warunkéw
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

4. W zakresie gazownictwa, w zwigzku z brakiem na
terenie gminy sieci rurociggéw stuzacych do
dystrybucji gazu ustala sie potrzebe opracowania
programu gazyfikacji gminy, ktéra okresli system
dostaw i rozprowadzania gazu na terenie gminy. W
ramach przeznaczenia uzupetniajgcego
dopuszczajgcego realizacje obiektow, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, ustalonego dla
poszczegolnych terenéw budowlanych ustala sie
mozliwos¢ budowy stacji i sieci gazociggowej (gazu
skroplonego) w tym np. LNG jako zrodta
niskoemisyjnego paliwa.

5. W zakresie cieptowniczego ustala sie: 1)
utrzymanie istniejgcej zasady ogrzewania obiektow i
przygotowania cieptej wody uzytkowej w oparciu o
indywidualne zZrodta ciepta oraz lokalne systemy
grzewcze dla obstugi zespotéw obiektéw; 2) w celu
ograniczenia emisji zanieczyszczenh do powietrza z
proceséw spalania paliw, dla nowych budynkow
ustala sie obowigzek wykorzystania niskoemisyjnych
nos$nikow energii i zastosowania technologii i
urzgdzen zapewniajgcych minimalizacje emisiji
zanieczyszczen do srodowiska.

6. W zakresie elektroenergetyki ustala sie: 1)
utrzymanie i rozbudowe, istniejgcych sieci i
urzgdzen elektroenergetycznych z dopuszczeniem
ich modernizacji i przebudowy (w tym np. zmiany
przebiegu linii); 2) zaopatrzenie w energie
elektryczng odbywac sie bedzie w oparciu o
istniejgce i planowane sieci oraz stacje
transformatorowe, ktérych lokalizacja i wynika¢
bedzie z bilansu potrzeb; 3) istniejgce i planowane
urzadzenia i sieci elektroenergetyczne wymagaja
zachowania stref technologicznych zgodnie z
przepisami odrebnymi. 7. W zakresie modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury teletechnicznej
ustala sie utrzymanie istniejgcych urzadzen i sieci
teletechnicznych z mozliwo$cig ich rozbudowy i
przebudowy oraz budowy nowych w zaleznos$ci od
potrzeb zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

Przeznaczenie terenu




lub zadaniem inwestycyjnym®

T T TN
& A NN A I
A RN AL T

3.MU3, 3.MU13 - tereny zabudowy jednorodzinnej i
ustug

3 U1 - tereny zabudowy ustugowej o charakterze
komercyjnym

3 UP2 - tereny zabudowy ustugowej o charakterze
publicznym

KDG 1 - tereny drog publicznych, droge gtéwna
KDL 6 - tereny drog publicznych, droge lokalne

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

3.MU3, 3.MU13 - w terenach zabudowy
mieszkaniowej i ustug MU minimalny na poziomie
0,05 i maksymalny na poziomie 0,80

3 U1 - w terenach zabudowy ustugowej o
charakterze komercyjnym U minimalny na poziomie
0,05 i maksymalny na poziomie 1,2

3 UP2 - w terenach zabudowy ustugowej o
charakterze publicznym UP minimalny na poziomie
0,05 i maksymalny na poziomie 1,2

KDG 1 - nie dotyczy
KDL 6 - nie dotyczy

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

3.MU3, 3.MU13 - w terenach zabudowy
mieszkaniowej i ustug MU minimalny na poziomie
0,05 i maksymalny na poziomie 0,80

3 U1 - w terenach zabudowy ustugowej o
charakterze komercyjnym U minimalny na poziomie
0,05 i maksymalny na poziomie 1,2

3 UP2 - w terenach zabudowy ustugowej o
charakterze publicznym UP minimalny na poziomie
0,05 i maksymalny na poziomie 1,2

KDG 1 - nie dotyczy
KDL 6 - nie dotyczy

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

3.MU3, 3.MU13 - w terenach zabudowy
mieszkaniowej i ustug MU nie moze by¢ wiekszy niz
30% powierzchni dziatki budowlane;j

3 U1 - w terenach zabudowy ustugowej o
charakterze komercyjnym U nie moze by¢ wigkszy
niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j

3 UP2 - w terenach zabudowy ustugowej o
charakterze publicznym UP nie moze by¢ wiekszy
niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j

KDG 1 - nie dotyczy
KDL 6 - nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

3.MU3, 3.MU13 - dla budynkéw mieszkalnych (poza

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




strefg ochrony krajobrazu otwartego) w terenach
zabudowy jednorodzinnej MN, w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MU oraz w
zabudowie zagrodowej, ustala sie maksymalng
wysoko$¢ budynku - 11 m; dla budynkow
ustugowych (poza strefg ochrony krajobrazu
otwartego) ustala sie:

a) maksymalng wysokos$¢:

- w terenach zabudowy jednorodzinnej MN, w
terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug MU - 11
m,

3 U1 - w terenach zabudowy letniskowej i
pensjonatéow MP, w tereny zabudowy ustugowej o
charakterze komercyjnym U, w terenach ustug
turystyki UT - 15 m

3 UP2 - dla budynkéw ustugowych w terenach
zabudowy ustugowej o charakterze publicznym UP
ustala sie maksymalng wysokos$¢: 15 m dla budynku
o dachach stromych i 12 m dla budynku o dachach
ptaskich

KDG 1 - nie dotyczy
KDL 6 - nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynne;j

3.MU3, 3.MU13 - w terenach zabudowy
mieszkaniowej i ustug MU nie moze by¢é mniejszy niz
50% powierzchni dziatki budowlane;j

3 U1 - w terenach zabudowy ustugowej o
charakterze komercyjnym U nie moze by¢é mniejszy
niz 30% powierzchni dziatki budowlanej

3 UP2 - w terenach zabudowy ustugowej o
charakterze publicznym UP nie moze by¢ mniejszy
niz 30% powierzchni dziatki budowlanej

KDG 1 - nie dotyczy
KDL 6 - nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

§ 7 ust. 16 MPZP

16. Ustala sie zasade obstugi parkingowe;j:

1) w obrebie dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej -
minimum 1 stanowisko postojowe (lub garazowe) na
jeden lokal mieszkalny, a w sytuacji prowadzenia
dziatalnosci ustugowej w budynku mieszkalnym lub
w budynku ustugowym wolno stojgcym nalezy
przewidzie¢ dodatkowo 1 stanowisko postojowe na
kazde (rozpoczete) 30m2 ustugowej powierzchni
uzytkowej;

2) w obrebie dziatki, na ktdrej jest zlokalizowany
budynek rekreacji indywidualnej - minimum 2
stanowiska postojowe (lub garazowe);

3) w obrebie dziatki mieszkaniowej wielorodzinnej
minimum 1 stanowisko postojowe (lub garazowe) na
jeden lokal mieszkalny;




4) w obrebie dziatki zabudowy zagrodowej minimum
1 stanowisko postojowe (lub garazowe) dla
samochodu osobowego oraz minimum 1 stanowisko
postojowe dla samochodu ciezarowego lub ciggnika;
5) w obrebie dziatki, na ktérej realizowana jest
zabudowa ustugowa o charakterze komercyjnym (z
wytgczeniem terendw ustug sportu i rekreacji US,
ustug turystyki UT) nalezy przewidzie¢ minimum 1
stanowisko postojowe na kazde (rozpoczete) 30m2
ustugowej powierzchni uzytkowej; a w sytuacji
realizacji mieszkania dla nadzoru stanowigcego
czes¢ budynku ustugowego nalezy przewidzie¢
dodatkowo minimum 1 stanowisko postojowe (lub
garazowe);

6) w obrebie dziatki, na ktdrej sg realizowane ustugi
(w terenach ustug turystyki UT, w terenach sportu i
rekreacji US) nalezy przewidzie¢ minimum 1
stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50m2
ustugowej powierzchni uzytkowej lub minimum 1
stanowisko postojowe ma 15 uzytkownikéw tych
ustug; 7) w terenie sportéw zimowych i rekreacji
USn, w terenie rekreacji UTa oraz w terenie rekreacji
przywodnej UTw nalezy przewidzie¢ minimum 1
stanowisko postojowe na 15 uzytkownikow tych
terenow;

8) w obrebie dziatki, na ktdrej realizowany jest
pensjonat, nalezy przewidzie¢ minimum 1
stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 5 miejsc
noclegowych; 9) w obrebie dziatki, na ktérej
realizowana jest zabudowa produkcyjno - ustugowa
nalezy przewidzie¢ minimum 25 stanowisk
postojowych na 100 zatrudnionych na jednej zmiane
lub przewidzie¢ minimum 1 stanowisko postojowe na
kazde (rozpoczete) 50m2 produkcyjnej powierzchni
uzytkowej lub 50m2 ustugowe powierzchni
uzytkowej;

10) w terenie cmentarza ZC ustala sie koniecznosci
realizacji minimum 15 stanowisk postojowych;

11) w obrebie kazdego terenu infrastruktury
technicznej nalezy przewidzie¢ minimum 2
stanowiska postojowe;

12) stanowiska postojowe mogag by¢ realizowana
jako — naziemne, podziemne lub garazowe w
budynkach;

13) w obrebie dziatki, na ktérej realizowana jest
zabudowa ustugowa/produkcyjna ustala sie
obowigzek zabezpieczenia stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci minimum
1 miejsce na kazde rozpoczete 10 stanowisk
postojowych. Miejsca te nalezy realizowac¢ najblizej
wejscia/wyjscia do budynku lub terenu.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania

Cechy zabudowy i zagos

podarowania terenu:

przestrzennego

gabaryty

Nie dotyczy




forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnosé
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego

na obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

oraz débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce
ochrony innych terendw
lub obiektow
podlegajgcych ochronie
na podstawie
przepisow

odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi

w zakresie
infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynne;j

Nie dotyczy

nadziemna
intensywnos¢é
zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W odpowiedzi wniosek poinformowano, ze brak jest
danych na temat przewidzianych

szczegbtowych inwestycji przewidzianych do
realizacji w mpzp.

Zrédto: Pismo Wéjta Gminy Czorsztyn z dnia 07
kwietnia 2026 r. (AD.1431.43.2026)

decyzjach o warunkach
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

W odpowiedzi wniosek poinformowano, ze nie
zostaly wydane zadne decyzje w tym przedmiocie
dot. analizowanego terenu.

Zrédto: Pismo Woéjta Gminy Czorsztyn z dnia 07
kwietnia 2026 r. (AD.1431.42.2026)

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

W odpowiedzi wniosek poinformowano, ze nie
zostaly wydane zadne decyzje w tym przedmiocie
dot. analizowanego terenu.

Zrédto: Pismo Woéjta Gminy Czorsztyn z dnia 07
kwietnia 2026 r. (AD.1431.42.2026)

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, ze po
przeprowadzeniu weryfikacji w rejestrach
Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w
Krakowie ustalono, ze Dyrektor RDLP w Krakowie
nie wydawat decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach dla wskazanych we wniosku
dziatek, ani dla przedsiewzie¢ planowanych w
promieniu 1 km od tych nieruchomosci, ktére
lezatyby w kompetenc;ji tutejszego organu na
podstawie art. 75 ust. 1 pkt 3 ustawy o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie.

Zrédto: Pismo Regionalnej Dyrekgcji Laséw
Panstwowych w Krakowie z dnia 02 kwietnia 2026 r.
(DS.0172.11.2026)

W odpowiedzi na wniosek Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Krakowie poinformowat, ze
dla przedmiotowego terenu nie wydawat decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zrédio: Pismo Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w Krakowie z dnia 29 kwietnia 2026 r.
(2S.402.173.2026.PD)

W odpowiedzi na wniosek Generalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska poinformowat, ze podstawowe
dane o postepowaniach w zakresie ocen
oddziatywania na srodowisko zamieszczane sg w
Bazie danych o ocenach odziatywania na
srodowisko dostepnej pod adresem:
https://bazaoos.gdos.gov.pl. Wiecej informacji o
bazie znalez¢ mozna pod adresem:
https://www.gov.pl/web/gdos/bazydanych-o-
ocenach-oddzialywania-na-srodowisko

Zr()dio: Pismo Generalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska z dnia 08 kwietnia 2026 r. (BP-
U1.402.373.2026.AB)

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, ze Rada
Powiatu

Nowotarskiego nie tworzyta obszaréw
ograniczonego uzytkowania na podstawie art. 135
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j.: Dz. U. z 2025 r., poz. 647

z pézn. zm.), w obszar ktérego wchodzitaby
ktorakolwiek z wymienionych dziatek lub

wskazany teren.

Zrédto: Pismo z up. Starosty Nowotarskiego z dnia
07 kwietnia 2026 r. (0S.604.35.2026)

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, ze
Sejmik Wojewoddztwa Matopolskiego do chwili
obecnej uchwalit jeden obszar ograniczonego
uzytkowania, tj. wokét lotniska w Balicach. Uchwata
Nr XXXI11/470/09 Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 25 maja 2009 r. w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla
lotniska Krakow

- Balice, zarzgdzanego przez Miedzynarodowy Port
Lotniczy im. Jana Pawta Il Krakéw - Balice Sp. z o.0.
opublikowana jest w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego z 2009 r., Nr 377, poz.
2693.

Analiza lokalizacji nieruchomosci sktadajgcej sie z
dziatek o numerach ewidencyjnych 1228/3, 1227/4 i
1238/3, obreb ewidencyjny 0003 Kluszkowce,
potozonej w Kluszkowcach, w powiecie
nowotarskim, w wojewodztwie matopolskim
wykazata, iz teren ten, wraz z terenem wokot o
promieniu 1 km,

znajduje sie poza ww. obszarem ograniczonego
uzytkowania wokét lotniska w Balicach.

Zrédto: Pismo z Departamentu Srodowiska Urzedu
Marszatkowskiego Wojewoddztwa Matopolskiego z
dnia 201 kwietnia 2026 r. (SR-11.1431.9.2026.DKK)

miejscowych planach
odbudowy

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, Zze nie
podjeto uchwat dotyczacych miejskiego planu
odbudowy.

Zrédto: Pismo Wojta Gminy Czorsztyn z dnia 07
kwietnia 2026 r. (AD.1431.43.2026)

mapach zagrozenia
powodziowego

i mapach ryzyka
powodziowego

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, ze
przedmiotowy teren znajduje sie poza obszarem
narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
okreslonym we Wstepnej Ocenie Ryzyka
Powodziowego, opublikowanej 20 marca 2025 r.
Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego, 0
ktérych mowa w art. 169 ustawy z dnia

20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2025 r.,
poz. 960 ze zm.) teren inwestycji znajduje sie poza
obszarem szczegdlnego

zagrozenia powodzig od potoku Kluszkowianka,
gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi p=10% (raz na 10 lat) oraz poza
obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig od
potoku jw., gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi p=1% (raz na 100 lat).




Ponadto wg ww. map zagrozenia powodziowego
teren inwestycji znajduje sie poza obszarem
zagrozenia powodziowego od potoku
Kluszkowianka, gdzie prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi p=0,2% (raz
na 500 lat). Dodatkowo informujemy, ze zgodnie z
mapami zagrozenia powodziowego, o ktérych

mowa w art. 169 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2025 r., poz. 960 ze zm.)

w promieniu 1 km od terenu inwestycji znajdujg sie
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig od
potoku Kluszkowianka, gdzie prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi p=10%
(raz na 10 lat) oraz obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig od potoku jw., gdzie
prawdopodobienstwo

wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi p=1% (raz
na 100 lat). Mapy zagrozenia powodziowego i mapy
ryzyka powodziowego dostepne sg na hydroportalu:
https://wody.isok.gov.pl/.

Zrédto: Pismo Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 10 kwietnia
2026 r. (K.ROA.0144.93.2026.EK)

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigeciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestyciji
drogowej

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, ze w
wyniku sprawdzenia prowadzonych spisow spraw za
okres od 2023 r. do 2026 r., w promieniu 1 km od
terenu inwestycji, Wojewoda Matopolski nie wydat w
tym przedmiocie decyzji bedgcych w kompetenciji
organu.

Zrédto: Pismo z upowaznienia Wojewody
Matopolskiego z dnia 10 kwietnia 2026 r. (WI-
111.1331.43.2026)

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, ze w
wyniku sprawdzenia prowadzonych spiséw spraw za
okres od 2023 r. do 2026 r., w promieniu 1 km od
terenu inwestycji, Wojewoda Matopolski nie wydat w
tym przedmiocie decyzji bedgcych w kompetencji
organu.

Zrédto: Pismo z upowaznienia Wojewody
Matopolskiego z dnia 10 kwietnia 2026 r. (WI-
111.1331.43.2026)

decyzja o0 zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, ze w
wyniku sprawdzenia prowadzonych spisow spraw za
okres od 2023 r. do 2026 r., w promieniu 1 km od
terenu inwestycji, Wojewoda Matopolski nie wydat w
tym przedmiocie decyzji bedgcych w kompetencji
organu.

Zrédto: Pismo z upowaznienia Wojewody
Matopolskiego z dnia 10 kwietnia 2026 r. (WI-
111.1331.43.2026)




decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestyciji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, ze w
wyniku sprawdzenia prowadzonych spiséw spraw za
okres od 2023 r. do 2026 r., w promieniu 1 km od
terenu inwestycji, Wojewoda Matopolski nie wydat w
tym przedmiocie decyzji bedgcych w kompetencji
organu.

Zrédto: Pismo z upowaznienia Wojewody
Matopolskiego z dnia 10 kwietnia 2026 r. (WI-
111.1331.43.2026)

W odpowiedzi na wniosek Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej w Krakowie
poinformowat, Ze w odniesieniu do ktorejkolwiek z
dziatek znajdujgcych sie w promieniu 1km od terenu
inwestycji, nie zostaly wydane przez wojewode
jakiekolwiek decyzje o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych.

Zrédto: Pismo Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 10 kwietnia
2026 r. (K.ROA.0144.93.2026.EK)

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, ze w
wyniku sprawdzenia prowadzonych spisow spraw za
okres od 2023 r. do 2026 r., w promieniu 1 km od
terenu inwestycji, Wojewoda Matopolski nie wydat w
tym przedmiocie decyzji bedgcych w kompetenciji
organu.

Zrédto: Pismo z upowaznienia Wojewody
Matopolskiego z dnia 10 kwietnia 2026 r. (WI-
111.1331.43.2026)

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej inwestycji
w zakresie sieci
przesytowe;j

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, ze w
wyniku sprawdzenia prowadzonych spisow spraw za
okres od 2023 r. do 2026 r., w promieniu 1 km od
terenu inwestycji, Wojewoda Matopolski nie wydat w
tym przedmiocie decyzji bedgcych w kompetencji
organu.

Zrédto: Pismo z upowaznienia Wojewody
Matopolskiego z dnia 10 kwietnia 2026 r. (WI-
111.1331.43.2026)

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowej

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, ze w
wyniku sprawdzenia prowadzonych spisow spraw za
okres od 2023 r. do 2026 r., w promieniu 1 km od
terenu inwestycji, Wojewoda Matopolski nie wydat w
tym przedmiocie decyzji bedgcych w kompetencji
organu.

Zrédto: Pismo z upowaznienia Wojewody
Matopolskiego z dnia 10 kwietnia 2026 r. (WI-
111.1331.43.2026)

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

W odpowiedzi na ztozony wniosek Spoétka Centralny
Port Komunikacyjny realizujgca program
inwestycyjny Port Polska, uprzejmie poinformowata,
ze zgodnie z opublikowanym 9 stycznia 2025 r.
,Programem inwestycyjnym Centralny Port
Komunikacyjny. Etap Il. 2024-2032" (M.P. poz. 29),




kluczowym elementem sg dziatania przygotowawcze
oraz realizacja rob6t budowlanych na linii ,Y”
Warszawa — CPK — £6dz —Wroctaw/Poznan. Kolejng
istotng inwestycja jest potgczenie Katowic z czeskg
Ostrawg, w ktérym

prowadzone sg zaawansowane prace
przygotowawcze objete wspétfinansowaniem z
funduszy UE. Jesli chodzi o pozostate odcinki
dotychczas planowanych do budowy linii kolejowych
informuje, ze realizacja tych inwestycji jest
przedmiotem analiz, o ktérych mowa ponize;j.
Spodtka Centralny Port Komunikacyjny na zlecenie
Ministerstwa Infrastruktury wraz z PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. (PKP PLK) przy udziale Instytutu
Rozwoju Miast i Regiondéw rozpoczeta projekt pn.
Zintegrowana Sie¢ Kolejowa, w ramach ktérego
zostanie przeprowadzona kompleksowa analiza
rozwoju sieci kolejowej m.in. w celu okreslenia
kierunku przysztych przedsiewzie¢ inwestycyjnych
spoétek Centralny Port Komunikacyjny i PKP PLK (po
zakonczeniu Programu Wieloletniego CPK 2024—
2032 i Krajowego Programu Kolejowego do 2030 r.,
stanowigcego podstawe inwestycji PKP PLK).
Prace nad przygotowaniem rekomendac;ji
wynikajgcych z ZSK prowadzone sg przy
wykorzystaniu

nowoczesnych metod i narzedzi analitycznych, jak
réwniez przy udziale zr6znicowanego grona
interesariuszy. Dobiegajg one konca, a ich
zakonhczenie i przekazanie Petnomocnikowi Rzadu
ds. Centralnego Portu Komunikacyjnego planowane
jest w Il kwartale 2026 r. W kolejnych krokach
planowana jest publikacja wariantu
rekomendowanego oraz dziatania zwigzane z
wdrazaniem projektu Zintegrowana Sie¢ Kolejowa.

Zrédto: Pismo Centralnego Portu Komunikacyjnego
z dnia 16 kwietnia 2026 r. (NPK.060.126.2026)

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, ze w
wyniku sprawdzenia prowadzonych spisow spraw za
okres od 2023 r. do 2026 r., w promieniu 1 km od
terenu inwestycji, Wojewoda Matopolski nie wydat w
tym przedmiocie decyzji bedgcych w kompetencji
organu.

Zrédto: Pismo z upowaznienia Wojewody
Matopolskiego z dnia 10 kwietnia 2026 r. (WI-
111.1331.43.2026)

decyzja o0 zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, ze w
wyniku sprawdzenia prowadzonych spiséw spraw za
okres od 2023 r. do 2026 r., w promieniu 1 km od
terenu inwestycji, Wojewoda Matopolski nie wydat w
tym przedmiocie decyzji bedgcych w kompetencji
organu.

Zrédto: Pismo z upowaznienia Wojewody
Matopolskiego z dnia 10 kwietnia 2026 r. (WI-
111.1331.43.2026)

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, ze w
wyniku sprawdzenia prowadzonych spiséw spraw za
okres od 2023 r. do 2026 r., w promieniu 1 km od




naftowym

terenu inwestycji, Wojewoda Matopolski nie wydat w
tym przedmiocie decyzji bedgcych w kompetencji
organu.

Zrédto: Pismo z upowaznienia Wojewody
Matopolskiego z dnia 10 kwietnia 2026 r. (WI-
111.1331.43.2026)

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W odpowiedzi wniosek poinformowano, ze brak jest
danych na temat przewidzianych

szczegbtowych inwestycji przewidzianych do
realizacji w mpzp.

Zrédto: Pismo Wojta Gminy Czorsztyn z dnia 07
kwietnia 2026 r. (AD.1431.43.2026)

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak’ nie*
Czy pozwolenie na budowe jest .
ostateczne tak Aie
Czy pozwolenie na budowe jest

tak” nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydal

Decyzja nr 735/2025 z dnia 14 lipca 2025 roku wydana przez Staroste

Nowotarskiego

Data uprawomocnienia sie decyzj
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakohczenia robét budowlanych

Termin rozpoczecia od 01 kwietnia 2026 r.
Termin zakonczenia do 15 pazdziernik 2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

Liczba budynkéw

3 (trzy)

inwestycyjnego

Rozmieszczenie
budynkow

na nieruchomosci
(nalezy podaé

minimalny odstep miedzy

budynkami)

Budynki w zabudowie szeregowej

* *%Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07 oraz Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju z 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
Srodkéw finansowych —
kredyt, srodki wtasne,

inne

50% srodki wlasne
50% srodki pochodzace od nabywcow

W nastepujgcych
instytucjach
finansowych (wypetnia
sie w przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy’

Wysokosé stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

0,45%

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia sSrodkdw nabywcyj

1.

Deweloper odwiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz. U.z 2021 r. poz. 1177 z pézn. zm.) zapewnia Nabywcy srodek
ochrony w postaci rachunku prowadzonego dla Dewelopera przez
Bank wskazany ponizej na podstawie umowy otwarcia i prowadzenia
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z dnia ... o
NUMEIZE: ..ouciniieiienerieraranransasansannnsananss Nabywca dokonuje wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegélnych etapoéw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okre$lonych w
harmonogramie. Nabywca dokonuje wpfat po zakoriczeniu danego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku
o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych
powodow. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego wynosi 60 (sze$cdziesigt) dni. Termin ten ulega
skréceniu w momencie, gdy Deweloper przed uptywem wskazanego
terminu zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem. Bank informuje Nabywce na papierze lub innym
trwatym nosniku o terminie, w ktérym wypowiedziat umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 (dziesigc) dni
od dnia jej wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pozniej
niz w terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy przez bank, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej

**%* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowiazujace] w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.




umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana.

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwiocznie przekazywane przez bank, w ktérym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po
przedstawieniu przez Dewelopera oswiadczenia z tego banku
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane srodki,
jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy
Deweloperskiej. W przypadku, gdy Deweloper nie przedstawi
wskazanego oswiadczenia w terminie 60 (szescédziesieciu) dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego,
bank niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujgce sie na tym
rachunku. W czasie obowigzywania umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, oraz w terminie, o ktérym mowa w ust. 5, umowa o
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec
zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania
srodkow pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze
sposob ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej
umowie.

Deweloper, w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa w
ust. 4, informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o
dokonanej zmianie.

Nabywca moze wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez
Dewelopera obowigzku okreslonego w ust. 5.

Deweloper, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w
rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10 czerwca 2016 .
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz.
643) wobec banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy
dla przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
Dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem. W terminie 10 (dziesigciu) dni od dnia
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu oswiadczenie banku, o
ktorym mowa w ust. 5.

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera. Srodki pieniezne wptacone
przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie mogg by¢
pomniejszone o wskazane w zdaniu poprzednim koszty, opfaty i
prowizje.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczehstwo Srodkdéw
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Limanowej

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Lp Nazwa etapu Co zawiera etap Termin wykonania
1 Projekt Projekt, wykonanie sieci 01.04.2026 r
Roboty wodnej do dziatki, wykonanie
. przytacza
zlemne energetycznego do dziatki,
(15 %) wykonanie robét ziemnych pod

ptyte fundamentowg oraz
przygotowanie

dojazdu i terenu pod budowe
(tylko

podbudowa)




Fundamenty
(25 %)

Wykonanie ptyty
fundamentowej, zbrojenie plyty
fundamentowej,
rozprowadzenie

kanalizacji sanitarnej w ptycie,
montaz rur na przytgcza
wodne w ptlycie,

instalacja termiczna i
przeciwwilgociowa ptyty
fundamentowej

10.05.2026 r

Parter i
pierwsze pietro
(25 %)

Montaz Scian zewnetrznych i
wewnetrznych
prefabrykowanych,

montaz schodow i balkonodw,
wymurowanie kominéw do
zaprojektowanej wysokosci na
parterze i pierwszym pietrze,
wykonanie

zbrojenia, zalanie stropow
wraz z rozszalowaniem

10.10.2026 r

Poddasze i dach
(25 %)

Montaz Scian zewnetrznych i
wewnetrznych
prefabrykowanych,
wymurowanie kominéw do
projektowej petnej wysokosci
na poddaszu, montaz
schodoéw i balkondw,
wykonanie zbrojenia i zalanie
stropu wraz z
rozszalowaniem, wykonanie
dachu

20.03.2027 r

Stan
deweloperski
(10 %)

Montaz stolarki okienne;j i
drzwi wejsciowych (bez
osprzetu-klamki,
plastiki), wykonanie przytgczy
wodno-
kanalizacyjnych do budynkéw,
montaz
szamb, wykonanie instalaciji
wodno-kanalizacyjnej w
budynkach (bez biatego
montazu) wraz z ogrzewaniem
podiogowym, montaz pompy
ciepfa,
wykonanie przytgczy
elektrycznych do
budynkow od licznikéw,
wykonanie instalacji
elektrycznej w budynkach,
wykonanie posadzek, izolacja
dachu, izolacja termiczna
Scian budynku,
wykonanie elewaciji,
szpachlowanie i
malowanie $cian, wykonanie
zagospodarowania terenu
wraz z ogrodzeniem
(wykonanie terenéw
Zielonych wraz z

parkingami i drogg)

15.10.2027 .




Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzaciji

Cena nie bedzie podlegata waloryzac;ji.

Cena moze ulec zmianie tylko w przypadku zmiany stawki podatku VAT lub
zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu na ponizszych zasadach wskazanych
we wzorze umowy:

Zmiana stawki podatku VAT

Cena podlega waloryzacji w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i
ustug.

W przypadku zmiany stawki podatku, cena zostanie odpowiednio
zmodyfikowana, aby uwzglednia¢ aktualng stawke podatku.

W przypadku zmiany stawki podatku VAT, podatek bedzie odpowiednio
doliczony do ceny za Lokal/ Dziatke drogowa badz odliczony od ceny za Lokal/
Dziatke drogowa, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym wzgledzie.

Zmiana powierzchni uzytkowej

Strony ustalajg, ze w przypadku, jezeli powierzchnia uzytkowa Lokalu okaze
sie po dokonaniu ostatecznego obmiaru powykonawczego wieksza badz
mniejsza w stosunku do powierzchni uzytkowej wskazanej w niniejszej
umowie, ostateczna cena Lokalu zostanie proporcjonalnie obnizona lub
podwyzszona o wielkos¢ nadwyzki bgdz niedomiaru powierzchni Lokalu, z
zastrzezeniem postanowien ust. XllII nizej. O powstatej na tej podstawie réznicy
w cenie Lokalu Deweloper zawiadomi Nabywce na piSmie najpdzniej na 14
(czternascie) dni przed terminem odbioru Lokalu. W przypadku wystgpienia
réznicy w powierzchni, o ktérej mowa w lit. a) powyzej, o wiecej niz 2%,
Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstgpienia od niniejszej umowy, w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia, liczgc od otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia, o ktéorym mowa w lit. a) powyzej. Je$li Nabywca nie skorzysta z
uprawnienia do odstgpienia od umowy, réznica w Cenie Lokalu wynikajgca ze
zmiany powierzchni Lokalu, zostanie rozliczona miedzy Stronami nie pozniej
niz do dnia odbioru Lokalu przez Nabywce.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpié | 1- Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej:
od umowy deweloperskiej lub 1) jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
jednej Ustawy,

z umow, o ktérych mowa w art. 2 |2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach, z wyjgtkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji 0 zmianie
danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub
zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu jej zawarcia,

5) jezeli Prospekt Informacyjny na podstawie ktérego zawarto niniejszg
umowe nie zawiera danych lub informac;ji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa, o ktérym mowa w




ust. VI pkt 1 tego aktu, w terminie okreslonym w ust. XI pkt 1 tego aktu,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innymi bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku gdy Deweloper nie wykona obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy polegajgcym na poinformowaniu Nabywcy na
papierze lub innym trwatym nosniku o zmianie banku prowadzacego
rachunek powierniczy i przekazaniu oswiadczenia banku potwierdzajgcego,
ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane srodki jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy, w terminie 10 dni od
zawarcia umowy rachunku,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okreslonych w Ustawie i w ust. X tego aktu,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego wady
istotnej Lokalu, ---

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2002 roku Prawo upadtosciowe,

13) w przypadku zmiany Ceny spowodowanej zmiang powierzchni
uzytkowej Lokalu w stosunku do powierzchni okreslonej w Umowie o wiecej
niz 2% - przy czym opisane prawo odstgpienia nie bedzie przystugiwato
Nabywcy w sytuacji, gdy zmiana metrazu bedzie wynikiem wprowadzenia
przez Nabywce zmian w projekcie Lokalu przed zakonczeniem realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego,

14) w przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug po dacie
zawarcia Umowy, skutkujacej podwyzszeniem Ceny Przedmiotu Umowy.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt. 1 ppkt od 1 do 5 Nabywca ma

prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 /trzydziestu/ dni od dnia
jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 ppkt 6, Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa, opisanego blizej w
ust. VI tego aktu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy, przy czym Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 ppkt 7 Nabywca ma prawo
odstgpienia po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 ppkt 8 Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 ppkt 9 Nabywca ma prawo
odstgpienia po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. W przypadkach okreslonych w pkt 1 ppkt 13 i 14 Nabywca moze
odstgpi¢ od Umowy

w terminie 30 dni od dnia otrzymania pisemnego zawiadomienia o zmianie
Ceny, nie pdzniej jednak niz do dnia wyznaczonego jako termin zawarcia
Umowy Przeniesienia.

8. Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia Nabywcy
ujawnionego w dziale Il ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci na
podstawie wniosku zawartego w niniejszej umowie, w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym.

9. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w




przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywce jakiegokolwiek swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w niniejszej umowie
deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na Nabywce prawo wtasnosci Lokalu, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej na adres wskazany w
niniejszym akcie, w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

10. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwréci¢ Nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z Rachunku
Indywidualnego w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy. Zasady zwrotu
przez Bank na rzecz Nabywcy srodkéw zgromadzonych na Rachunku
Wirtualnym okres$la Zatacznik nr 7 do umowy deweloperskiej.

Strony postanawiaja, ze jezeli Deweloper odstgpi od niniejszej umowy z
powodu okolicznosci, za ktére odpowiedzialnos¢ ponosi Nabywca, Nabywca
zobowigzany bedzie wyrazi¢ — co najmniej w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym — zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia o zawarcie umowy przeniesienia wtasnosci Lokalu oraz
dostarczy¢ jg Spoétce w terminie 14 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia o
odstgpieniu, a na wypadek niewypetnienia tego zobowigzania Nabywca po
zawarciu niniejszej umowy ztozy do depozytu tut. Kancelarii Notarialnej
bezwarunkowg zgode na wykreslenie Roszczenia z ksiegi wieczystej
(,£Zgoda”), przy czym strony postanawiajg, ze warunkiem wydania z depozytu
Zgody na rzecz Dewelopera (lub jego nastepcy prawnego) bedzie
przedtozenie notariuszowi oswiadczenia Spotki o odstgpieniu od niniejszej
umowy ze wskazaniem podstawy odstgpienia od umowy wraz z dowodem
nadania oswiadczenia w placéwce pocztowej operatora publicznego oraz
dowodem jego odbioru (przy czym za dowdd odbioru rozumie sie rowniez
doreczony Deweloperowi dokument zawierajgcy informacje zwrotng o
niepodjeciu przesyiki przez adresata w terminie), z jednoczesnym
przedtozeniem odpowiedniego dokumentu bankowego (potwierdzenie
przelewu zwrotu srodkéw pienieznych na rzecz Nabywcy lub oswiadczenie/
zaswiadczenie Banku o zwrocie srodkéw pienieznych na rzecz Nabywcy)
potwierdzajgcego zwrot przez Spotke zaliczek wptaconych przez Nabywce,
na rachunek bankowy wskazany przez Nabywce w ust. XVII pkt 2.

INNE INFORMACJE*4444)

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

4444* Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.




2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2} —aktualnym edpisem;—wyciggiem—zaswiadezeniemtub-wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacii

Krajowego Rejestru Sadowego Jezell podmlot podlega WpISOWI do Krajowego Rejestru Sadowego, aHae

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celoweyj;
5) projektem budowlanym;

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spéidzielczym w Limanowej, prowadzgacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Limanowej,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w




granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w ziotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych
100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkdéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w s$rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

Bank Spotdzielczy w Limanowej korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyska¢ na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfqg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytuciji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacii.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowe;
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajgcego

z umowy deweloperskiej lub
jednej

Z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 luty 2028 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedgcy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
Z umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3

Technologia wykonania

Pokrycie dachu panelem dachowym
Sciany wewnetrzne i zewnetrzne
prefabrykowane zelbetowe

Strop filigran

Plyty fundamentowe

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym czesé wspdlng
nieruchomosci

Instalacje przytagczy do budynkéw —
woda, kanalizacja, prad.

Dachy skosne z lukarnami pokryte
panelem dachowym.

Ocieplenie styropianem + elewacje
zewnetrzne.

Utwardzony dojazd

Ogrodzenie

Miejsca postojowe utwardzone
Chodniki od strony wejs¢ do budynkow

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

1 miejsce postojowe zewnetrzne na 1
lokal mieszkalny

tacznie 6 miejsc postojowych
zewnetrznych

Dostepne media w budynku

Dostep do sieci elektrycznej,
wodociggowej oraz kanalizacyjnej

Dostep do drogi publicznej

Dostep do ul. Karpackiej za
posrednictwem drogi wewnetrznej we
wspotwlasnosci




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie

lub zadanie inwestycyjne dotyczy

lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej

i uktadu pomieszczenh oraz
zakresu

i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Standard wykonczenia:

Okna PVC — 3 szybowe

Drzwi zewnetrzne

Instalacje sanitarne

Instalacje elektryczne

Ogrzewanie pompg ciepta wraz z pompg ciepta

W pomieszczeniu na pompe ciepta na podtodze ptytki

Wylewki na podfogach

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne prefabrykowane — zelbetowe pokryte
gtadzig gipsowg i pomalowane na biato w srodku budynku

Dach ocieplony piang pur
Zabudowa poddasza ptytami gk pokrytymi gtadzig i pomalowanymi na biato
Strop filigran

Rekuperacja
Data wydania zaswiadczenia Nie dotyczy
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego
Data ustanowienia odrebnej Nie dotyczy
wtasnosci lokalu mieszkalnego
Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym réwnoczes$nie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym
Cene lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego
Termin, do ktérego nastgpi Nie dotyczy

przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej.




Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Projekt podziatu dziatek 1228/3, 1227/4 i 1238/3.




